CHUONG I:

LUAN CU, XAC PINH PHAM VI QUY HOACH, QUY MO DIEN TiCH
LAP QUY HOACH; PHAN TiCH, PANH GIA HIEN TRANG VE PIEU
KIEN TU NHIEN, DAN SO, SU DUNG DAT, KIEN TRUC CANH QUAN,
HA TANG XA HQI, HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG; PANH
GIA HIEN TRANG CAC DU AN PAU TU PHAT TRIEN PANG PUQC
TRIEN KHAI THUC HIEN. XAC PINH CAC VAN PE CO BAN CAN
GIAI QUYET;

1. Ly do, sw can thiét 1ap quy hoach:

Tinh Thai Nguyén (sau hop nht ! Bic Kan theo Nghi quyét sb
202/2025/QH15) nam ¢ vung trung du va mién nui phia Bic, giit vi tri cira ngd
nbi lién thu d6 Ha Noi véi cac tinh bién gidi phia Bic. Khoang cach tir trung
tam tinh dén Ha Noi khoang 70 km, dén san bay qudc t& Noi Bai khoang 50 km,
rat thuan loi cho giao thuong va van chuyén hang hoa.

Mot trong bén nhiém vy trong tdm cua Nghi quyét Pai hoi dai biéu Dang
b tinh Thai Nguyén lan thtr 1, nhiém ky 2025- 2030 la: “Tap trung phat trién két
cau ha tang dong bé, hién dai phuc vu phdt trién kinh té - xa héi, trong dé6 wu
tien vdo cdc linh vie giao thong, dién, khu, cum cong nghiép; z‘hu"O’ng mai, dich
vu, du lich, d6 thi gdn két véi sw phdt trién cia vimg Thu dé Ha Néi.’

Pé thuc hién nhiém vu trong tim néu trén, trong thoi gian gan day, tinh
Thai Nguyén da chu trong dau tu ké ciu ha tang k¥ thuat, nhat 1a ha tang giao
thong két nbi lién ving tro thanh dong luc thic day phat trién kinh té x4 hoi cua
dia phuong, cung voi do, tinh Thai Nguyén ngay cang cai thién moi truong dau
tu kinh doanh, khuyen khich moi goi cac nha dau tu vao san xuat kinh doanh
nhitng linh virc ¢6 thé manh cua tinh.

Pic biét, Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
niam 2050 (sau dy goi tat 13 Quy hoach tinh) dugc tai Quyét dinh s6 s6 292/Qb-
UBND ngay 09/02/2026 cua UBND tinh Thai Nguyén da dinh hudng phat trién
s€ quy hoach 74 cum cong nghiép vai tong dién tich khoang 4.069 ha, tép trung
tai vi tri thuan loi, két ndi thuan tién voi ha tang ky thuat hién co, gan ving
nguyén liéu, hién trang chu yéu 1a dat rimg san xuat va néng nghiép ning suit
thap va dap ung theo quy dinh tai Nghi dinh sé 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024
ctia Chinh phu vé quan 1y, phat trién Cum cong nghiép. Pay 1a co sd dé tinh
Thai Nguyén tiép tuc thu hut dau tu, xdy dung ha ting k¥ thuat cic cum cong
nghiép phuc vu cho cac nha dau tu vao hoat dong san xuat kinh doanh.

Xa Chg Mot ¢6 dién tich tu nhién rdng 16n, dia hinh da dang, s€ hinh thanh
vai tro trung tam phat trién cong nghiép, nong - 1am nghiép va du lich sinh thai
moi cua tinh Thai Nguyén va ving Dong Bac Bo. Pong thoi, xd ndm trén tuyén
Quéc 16 3 ndi ving kinh té trong diém Bic b voi Trung Qubc qua cac cira khau
tai Cao Bang va Lang Son nén rat thuan loi cho giao luu phat trién kinh té - xa
ho1 trong nhitng nam toi.

X& Cho Méi nam trong khu vuc trung du ctia tinh Thai Nguyén, cach trung
tam hanh chinh tinh khoang 52 km, trung tdm x3 nam gan cic tuyén giao thong



quan trong cua tinh Thai Nguyén, giup két ndi dé dang véi céac tinh 1an can. Vi
tri nay tao diéu kién thun loi cho giao thuong, thu hat dau tu va hd tro ngudi
dan tiép can cac dich vu hanh chinh, gido duc va y té tir cac trung tdm 16n.

Xa Cho Mi ¢6 tong dién tich tu nhién 1a 11.888,60 ha, quy mé dan sé dén
thang 10/2025 1a 13.493 nguoi. Dan cu tap trung cha yéu doc theo céc truc
duong giao thong, va ving trung tim cic xa (trudc sap nhap), noi sim uét nhat
1a khu vyc trung tim hanh chinh x3 Chg Méi, noi tap trung nhiéu tru s co quan,
cac ban, nganh, doan thé, ngan hang, cho, nha nghi, khach san va cac diém vui
choi cong cong. ..

Tuy nhién, dén thoi diém hién nay cac co s¢ san xudt cong nghiép, tiéu th
cong nghiép trén dia ban x4 Cho Mdi da sb c6 quy mé nho 1é, ty phat va ndm
xen k& trong khu dan cu nén kho khan trong viéc phat trién mo rong quy md san
Xuét cong nghiép, tiém tang nguy co gay 0 nhlem moi truong trong khu dan cu.
Vi vay, trong giai doan hién nay nhu cau vé mit bang sach, dau tu hé thong ha
tang ky thuat, két ndi giao thong thuan loi dé phuc vu cong tac thu hut dau tu,
phat trién cac du an san xut cong nghiép trén dia ban xa& Chg Mdi la thue sy
can thiét. Viéc c6 mit bang sach, thuan loi vé hé thong giao thong 1a co so dé
thu hut cac du an dau tur san xuat cong nghiép phu hop voi tlem ning, loi thé cta
dia phuong, phat trién bén virng; gop phan phat trién kinh té - x3 hoi cua xa Cho
Moi.

Viéc dau tu xdy dung cum cong nghiép dugc coi 13 xu thé trong giai doan
hién nay dé chuan bi ha ting k¥ thuat phuc vu cong tac thu hut dau tu, 13 tién dé
can thiét dé sin sang don nhan lan séng chuyén dich dau tu moi, dén dau xu thé
phat trién cum lién két nganh nhiam hinh thanh mang san xuat, chudi cung Gng va
tham gia su hon vao qua trinh lién két, hoi nhap. Ddi voi dia phuong, viéc don
dau xu thé trén cling nhu tao quy dat sach phuc vu cho cac doanh nghiép dia
phuong dau tu, md rong san xuat, phat trién cong nghiép, tiéu thi cong nghiép 1a
viéc lam can thlet trong giai doan hién nay.

Nghi quyét Dai hoi dai bleu Dang b0 tinh lan thtr XII, nhiém ky 2020-2025
da dé ra: “...phadt trién két cdau ha tang dong bo, hién dai phuc vu phat trién kinh
té - xd th, trong do wu tién vao cac linh vuc giao thong, dién, khu, cum cong
nghiép;...”, tao mat bang sach dé thu hut dau tu cic du 4n san xudt cong
nghiép...”.

Trong quy hoach phat trién cdc cum cong nghiép trén dia ban tinh Thai
Nguyén giai doan 2020 - 2030, c6 xét dén nim 2050, trén dia ban xa Cho Méi
c6 02 cum cong nghiép gém: Quang Chu (74,4ha), Quang Chu 1 (70ha).

Hién nay, Cym cong nghiép Quang Chu da dugc thanh lap, phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va dang thuc hién cong tac giai phong mat bing cling
nhu dau tu ha tang ky thuat theo giai doan; hién c6 19 nha dau tu thir cip da
dang ky vao Cym cong nghiép voi nhu cau st dung dat khoang 18,5ha trong
tong s6 74,4 ha dat cong nghiép, chiém ty 1¢ lap day 1a 42%. Trong d6 da c6 08
du an da duoc So Tai chinh tinh Thai Nguyén cap Glay chirng nhan dang ky dau
tu cho cac du an nay dat 1.088 ty dong, dién tich dat di thué lai 6,26ha.

Cum cong nghiép Quang Chu 1 chwa phé duyét quy hoach chi tiét 1/500,
chua dugc dau tu vé ha tang k¥ thuat, cum cong nghiép hién c6 trén dia ban xa



khong dép ung dugc yéu cau thué dat dé dau tu san xuat, kinh doanh cua cac t6
chtrc, ca nhan. Thyc té trong thoi gian gin ddy, c6 nhiéu doanh nghiép dén tinh
Thai Nguyén tim hiéu, khao sat va c6 nhu cau kha 16n vé mit bang sach dé dé
xuat dau tu cac dy an san xuit cong nghiép trén dja ban xa Cho M4i.

Vi vay, viéc tao mat béng sach trén co s& dau tu hé théng ha tang k¥ thuat
cac cum cong nghiép két nbi giao thong thuan loi dé phat trién, thu hat cac
doanh nghiép san xuat trong va ngoai dia phuong dau tu cac dy an san xuat cong
nghiép ma cic xa, phuong co tiém ning, loi thé phat trién qua do, timg budc
thue hién cong nghi¢p hoa - hién dai hoa néng nghiép, ndng thon trén dia ban xa
Cho M6i 13 hét sirc can thiét.

Vi vi tri dia 1y thuan 191, nén trong nhitng nam qua nhiéu co s& san xuit
cong nghiép vira va nho trén dia ban xa Chg Moi ¢6 xu thé ting nhanh hinh
thanh mot cach tu phat voi xu huong tap trung chu yéu & noi thi, dan dén tinh
trang cac co s& san xut nam xen 13n trong khu dan cu 1am mat canh quan do thi,
gy trd ngai cho viéc phat trién va hién dai hod d6 thi; Viéc to chirc xir 1y 6
nhiém méi trudng do chat thai va nudc thai cong nghiép khong thuc hién duoc
do cac co s& san xudt nam phan tan, xen 14n trong cac khu dan cu, de doa dén
strc khoé ctia cong dong dan cu xung quanh va lam mét v€ sinh mdi truong. Kho
c6 diéu kién xay dung ha ting co sO phuc vu san xuat cong nghiép nhu cung cap
dién nuoc, giao thong lién lac, mat bang thuan loi cho phat trién san xuat khi co
yéu cau mo rong cling nhu dau tu moi, hodc néu c6 thé duogc thi chi phi dau tu
cling rat ton kém.

Viéc phan b cac co s¢ san xuat cong nghiép 1au nay duoc hinh thanh mot
cach ty phat voi xu hudng tap trung chu yéu ¢ ndi thi. Cac ving nong thon,
ving sdu, ving xa kho c6 diéu kién phat trién cong nghiép - tiéu tha cong
nghiép. Néu khong chu dong dau tu hinh thanh cum cong nghiép tap trung dé
khuyén khich, thu hat cac co s& san xuat cong nghiép dau tu vao nhitng ving
nay, qua trinh cong nghiép hoa néng thon sé bi tut hau. Chénh léch vé thu nhap
gilra cac vung noéng thoén, vung sdu, vung xa... so vo1 khu vyce néi thi s€ ngay
cang 16n va c6 kha niang dan dén mau thudn trAm trong gita cac ving lam anh
huong dén tinh hinh an ninh trat ty xa hoi trong khu vuec.

Nham khéc phuc nhiing bat cap trén, thi viéc trién khai dau tu xdy dung
cum cong nghiép trén dia ban 1a nhi¢ém vy can thiét va céip bach dé tao diéu kién
vé mit bang duoc xay dung dong bd ha ting k¥ thuat, thu hat dau tu cia cac
thanh phﬁn kinh té phat trién cong nghiép trén dia ban, ddc biét la nganh cong
nghiép ché bién, ché bién sau cac san pham noéng nghiép va san pham nong 1am
san, dong thoi di chuyén cac co sd san xuit gay 6 nhiém méi trudng ra khoi khu
vuc dan cu. Pay la mét trong nhitng nhi¢m vu trong tdm ctia nam 2026 ma Dang
bd, Chinh quyén x3 Cho M&i dé ra 13: “Tiép tuc phdi hop véi cdc So nganh kéu
goi thu hit nha dau tw dang ky xdy dung ha tang Cum cong nghiép Quang
Chu” theo dung chu truong cua Tinh ( Quyet dinh sé 292/0D-UBND ngay
09/02/2026 cua UBND tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh Quy
hoach tinh Thdi Nguyén thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050, theo dé
toan tinh sé phat trién 74 cum cong nghiép, trong dé huyén Cho M&i ¢é cum
cong nghiép do la cum cong nghiép Quang Chu).



bap ung chu truong trén, Cong ty Co phan Onsen Fuji Bic Kan xin d& xuit
dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat cum cong nghiép Quang Chu, xa Chg Mdi,
tinh Thai Nguyén. Hién nay viéc dau tu xay dyng ha ting cum céng nghiép
Quang Chu dang dugc dau tu xay dung va dat dugc nhitng hiéu qua sau:

- Cum céng nghiép Quang Chu sé tao dong luc thic day kinh té cua xi phat
trién, giai quyét viéc lam cho nhiéu lao dong tai dia phuong, dong thoi cham dut
tinh trang cac co sO san xuat ché bién phan bé rai rac, giup dia phuong dé dang
trong viéc quan 1y, kiém soat tinh trang 6 nhiém méi truong.

- Phat huy loi thé ctia ving 13 noi ¢6 ngudn lao dong kha doi dao, gop phan
chuyén dich co cdu lao dong tir nong nghiép sang phi nong nghiép.

- Xay dung mét khu san xuét tap trung, giam thiéu anh hudng tiéu cuc (6
nhiém khong khi, nude, dat). Nha dau tu ha ting Cum cong nghiép Quang Chu
s& dau tu xay dung khu xir Iy nude thai tap trung cho toan bd cum cong nghiép,
nham giai quyét moi trudng nude thai triét dé cua cum cong nghiép.

- San xuat nhiéu hang hoa tiéu dung cho dia phuong, céc tinh ban va xut
khau c6 tinh canh tranh cao. Tao mdi trudng thuan loi cho chuyén giao cong
nghé.

- Tao quy dat duoc dau tu xdy dung ha tang dong bd dé thu hat mot sb
luong von dau tu cho phat trién cong nghiép va phat trién x4 hoi.

Dy 4an dau tu xdy dung hoan chinh tuyen duong cao téc CTO7 doan Ha
NoGi — Théai Nguyén — Cho Md&i dang duge gap rat hoan thién phé duyét du an
trong thang 4/2026 va du kién khoi cong vao 05/2026. Tuy nhién do du an
duong cao tbc CTO7 Thai Nguyén — Chg Méi dugc hinh thanh c6 mét doan ranh
gidi trung vao ranh gidi cua Cum Cong nghiép Quang Chu dan dén viéc phai
diéu chinh ranh giéi du an khoang 22ha.

Theo diéu 46 Luat quy hoach d6 thi va Nong thon s6 47/2025/QH15 can
phai diéu chinh quy hoach tong thé voi diéu kién diéu chinh quy hoach 13 c6 su
thay doi vé ranh gidi ctia khu vuc 14p quy hoach chi tiét. Do d6 viéc diéu chinh
tong thé Quy hoach 1/500 Cum cong nghiép Quang Chu, huyén Chg Mdi 1a hét
strc can thiét.

Cac can cwr lap quy hoach:

- Luat t6 chire chinh quyén 2025.

- Luat Xay dung s0 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va Lut sira doi, bo
sung mdt sO diéu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra d6i, bd sung mot sé diéu cia
Luat Xay dung.

- Ludt s0 35/2018/QH14 Sira doi mot so diéu cia 37 Luat ¢6 lién quan

dén quy hoach;

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2025/QH15 ngay 26/12/2024;
Luat 144 Stra doi bo sung Luat quy hoach s6 47/2025/QH15.

- Luat Bao vé mdi trudng sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;



- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Cac Nghi dinh cua Chinh phu: sd 37/2019/ND- CP ngay 7/5/2019 Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb dleu cua Luat Quy hoach; s6 32/2024/ND-CP ngay
15/3/2024 cta Chinh phi vé quan ly, phat trién Cuym cong nghiép; so
50/2024/ND-CP ngay 10/5/2024 sira d6i, b sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6
136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phap thi hanh Luat Phong chdy va chita chay va Luat stra d6i, b sung
mot s6 diéu cta Luat Phong chay va chira chay va Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP
ngay 18/7/2017 quy dinh v€ cbng tac ctru nan, ctru hd cua luc lugng phong chay
va chira chay; s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phap thi hanh Luét Xay dung vé “quan ly hoat dong xay dung; Nghi
dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/05/2025 vé viéc quy dinh chi tiét mot sé diéu
va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chira chay va ciru nan, cru hg; Nghi
dinh sb 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén
ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc quy
hoach d6 thi va nong thon; s6 178/2025/NB-CP ngay 1/07/2025 quy dinh chi
tiét mot sé diéu ctia Luat Quy hoach db thi va nong thon; S6 34/2026/ND-CP vé
Stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sd didu ciia Luat Quy hoach do
thi va nong thon.

- Cac Théng tu ciia Bo Xay dung: s 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thén; sd
43/2025/TT-BXD Stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Thong tu sé 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cta Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén ; s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
ban hanh dinh muac, phuong phdp 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy
hoach d6 thi va néng thon; s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh
QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung; sb
15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan
k¥ thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat; s6 06/2022/TT-BXD
ngay 30/11/2022 ban hanh quy chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chay cho nha
va cong trinh;

- Cian ctr Quyét dinh s6 292/QB-UBND ngay 09/02/2026 cua Uy ban
nhan dan tinh Thai Nguyén vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Théi
Nguyén thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Cin ctr Quyét dinh s6 2486/QD-UBND ngay 31/12/2020 cia UBND
tinh Bac Kan vé viéc thanh 1ap Cum cong nghiép Quang Chu, huyén Cho Mdi,
tinh Bac Kan; Quyét dinh s6 1262/QD-UBND ngay 19/07/2021 ctia UBND tinh
Bic Kan vé viéc diéu chinh Quyét dinh thanh 1dp Cum cong nghiép Quang Chu,
huyén Cho Mdi, tinh Bic Kan (1an 1); Quyét dinh sé 610/QD-UBND ngay
07/04/2023 caa UBND tinh Bic Kan vé viéc diéu chinh Quyét dinh thanh lap
Cum cong nghiép Quang Chu (lan 2), Quyét dinh sé 1209/QD-UBND ngay
10/07/2024 ctia UBND tinh Bac Kan vé viéc diéu chinh Quyét dinh thanh lap



Cum cong nghiép Quang Chu (lan 3), Quyét‘djnh s6 39/Qb-UBND ngay
09/01/2025 cua UBND tinh Bac Kan vé viéc di€u chinh Quyét dinh thanh lap
Cum cong nghiép Quang Chu (lan 4);

- Can ctr Quyét dinh s6 3366/QD-UBND ngay 29/11/2021 ciia UBND
huyén Cho Méi vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Cum
cong nghiép Quang Chu, huyén Cho Méi, tinh Bic Kan; Quyét dinh sé 952/Qb-
UBND ngay 28/4/2023 va Quyét dinh s6 1790/QD-UBND ngay 25/06/2025 ciia
UBND huyén Chg Mdi vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
xdy dyng ty 18 1/500 Cum cong nghiép Quang Chu, huyén Chg Méi, tinh Bac
Kan.

- Va cac van ban phép ly khac c6 lién quan.
* Quy chudn - tiéu chudn ky thugt:
- Quy chuén qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tang ky thuat QCVN
07:2023/BXD;

- Tiéu chuan TCVN 4054-2005 - Puong 6 t0- yéu cau thiét ké;
- Tiéu chuan TCXDVN 104:2007 - Pudng d6 thi - ydu cau thiét ké;

- Thoat nuéc — mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu chuan thiét ké
TCVN 7957: 2008;

- Tiéu chuan TCXDVN-33-2006 Cip nudc-Mang ludi duong ong va
cong trinh;

- Tiéu chuan xdy dung Viét Nam TCVN 333: 2005-Chiéu sang bén ngoai
cac cong trinh cong cong va k¥ thuat ha tang do thi;

- Tiéu chuan quoc gia TCVN 4604: 2012 Xi nghiép cong nghiép — nha
san xuat — tiéu chuan thiét ké.

- Tiéu chuan guéc gia TCVN 4514: 2012 Xi nghiép cong nghiép — Tong
mat bang — tiéu chuan thiét ké.

- Céc tiéu chuan xay dung khac c6 lién quan.
* Tai li¢u, sé liéu, ban do
‘ - Ban d6 Diéu chinh quy hoach tinh Thai Nguyén giai doan 2026-2030,
tam nhin dén nam 2050.
- Ban d6 Quy hoach chung thi trin Pong Tam tam nhin dén nam 2035.
- Ban d6 dia hinh, dia chinh x4 Chg Méi tinh Thai Nguyén;
- H6 so cac quy hoach, du an dang trién khai trén dja ban.

- Céc tai liéu c6 lién quan khac

2. Pham vi quy hoach, quy mo dién tich 1ap quy hoach:



Cum cong nghié€p Quang Chu theo ranh gidi da phé duyét thudc dia phan
x4 Chg Méi, tinh Thai Nguyén. Khu dat dau tu xdy dung c6 dién tich khoang
74,4 ha; khu dit nim hai bén dudng Qudc 16 3 méi doan Thai Nguyén - Cho
Moi. Ranh gidi 1ap quy hoach ¢6 gidi can nhu sau:

+ Phia Béc giap dat san xuit nong nghiép ;
+ Phia Nam giap dat san xuat nong nghiép;
+ Phia DPong giap giao thong nong thon va dat san xuat nong nghiép;

+ Phia Tay giap duong Qudc 16 3 méi doan Thai Nguyén Cho Moi va dat
san xuat nong nghiép;

DIEU CHINH CUM CONG NGHIEP QUANG CHU, XA CHO MO, TINH THAI NGUYEN

RANH GIOI BIEU CHINH DU AN

Ej DIEN TICH GIr NGUYEN

- DIEN TICH BIEU CHINH GIAM

\SE] DIEN TICH BIEU CHINH TANG (220.517,08 M2}

Ranh giéi diéu chinh nhu sau: Bo phan ranh giéi quy hoach do tréng lan
ranh giéi véi duong cao toc CTO7 Ha Noi — Thai Nguyén — Cao Bang khoang
22ha ¢ khu vyc phia Bic du an, diéu chinh mo rong thém khoang 22ha & khu
vuc phia Nam cua dy an.

Hién trang st dung dat: Hién nay toan bo ranh giéi du 4n d3 dugc ban
giao cho Chu dau tu dé tién hanh giai phong dén bu va thi cong xdy dung
khoang 52,4ha. Dién tich diéu chinh mé rong khoang 22ha hién nay toan bo 1a
dat rimg san xuét.

3. Phan tich, danh gia hién trang:
3.1 Piéu kién tw nhién:
a. Pia hinh:



Dién tich dat da dugc ban giao cho chu dau tu thyc hién thi cong xay lap
khoang 52,4ha hién tai da dugc san ui, thi cong ha tang k¥ thuét.

Dién tich diéu chinh mé rong khoang 22ha hién nay la dat 1am nghiép, co
cao do dbc cuc bo twong dbi 1on tir 132-209. Khu dat co6 hudng dbc tir Pong
sang Tay, tir Bac xuéng Nam. Phan phia T4y cta khu dét c6 sudi chay qua, day
1a khu vuc thap nhat.




b. Khi hau:

Vi tri dy 4n thudc xa Cho Méi, tinh Thai Nguyén nam & khu vuc ving
sinh khi hau ctia Ving trung du - mién nai Viét Bic va Péng Béc (vung 11 - theo
phan vung khi hau xdy dung Viét Nam QCVN 02:2022/BXD). Pay la vung
thudc phia Pong Hoang Lién Son, duogc tach boi duong dang tri CCN1,I= -350
cal/ph két hop v6i duong ding tri CCNVII= 600 cal/ph. Pay 1a ving c6 mua
dong lanh nhét so voi ca nude, mic du thuc té van c6 nhiét do rat thép trén cac
ving nui cao cua TAy Bic song trén cung do cao thi nhiét do & ving nay cao hon
dang ké. Trén cung mot dai cao, bién phap chong lanh & Pong Bic 1a quan trong
nhat. La ving nai nén khi hau phan héa manh mé& theo d6 cao dija hinh, trong
ving t6n tai ca 3 vanh dai khi hau.

X4 Chg M6i mang dic diém chung ctia khi hdu mién nai ving cao phia
béc, dugc chia thanh 2 mua rd rét: Mila mua tir thang 5 dén thang 10 dwong lich,
thoi tiét ning nong, mua nhiéu. Mua kho tir thang 11, két thuc vao thang 3 nim
sau, thoi tiét hanh khé, lanh va it mwa. Nhiét d6 trung binh hang nam 14 23-
24°C, cao nhat 1a 28,40°C, thap nhat 1a 17,2°C.
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- Tong s6 gid nang binh quan nam khoang 1.557,2 gid phan bd khong déu
giita cac thang trong nam. Mua hé c6 s6 gio nang nhiéu (dao dong tir 117,3 dén
241,0 gid/thang), mua dong co sd gio nang thap (dao dong tir 68,7 dén 97,0

g10/thang).
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- Luong mua trung binh cua nam 1.369 mm, nhiét d6 trung binh cua nam
23.80°C, d6 4m trung binh nam tir 82- 84%.
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Luogng bdc hoi binh quan nim ¢ tinh Bac Kan khoang 735,3mm. Trong
mua mua, do d6 am twong ddi cao, it gio, ap luc khong khi lai 16n nén luong boc
hoi nho, c6 nghia 1a trong thoi ky nay thoi tiét rat am, d6i chiéu véi luong mua,
lugng bbe hoi chiém khoang 1/4 dén 1/2.

Vé mua khé hanh, do am thap, gi6 16n, 4p luc khong khi giam nén cuong
d6 bdc hoi 10n. Luong bdc hoi trong cac thang nay 16n hon luong mua, vi vay
vao thoi ky ndy thudng xdy ra kho han, anh huong dén sinh trudng va phat trién
ctia ciy trong.

C6 2 hudng gi6 chinh 1a gi6 Péng Bic va gié Pong Nam. Bic Kan nim
sau trong dét lién lai duoc céc day nui che chin, nén it chiu anh huong cua bao,
thinh thoang ¢6 gié 16¢ cuc bo timg khu vuc hep it anh hudng dén san xuit, sinh
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hoat ctia nhan dan. Gié mua Pong Bic anh huong truc tiép hodc gian tiép dén
tinh Bic Kan. Gi6 mua Péng Bic dot ngdt 1am giam nhiét do 4 - 60C so véi
binh quan nén thuong gay hau qua xau dén san xuit nong nghiép, dic biét 1a ddi
v6i ma va laa chiém xuan. Gié Pong Nam xuat hién tir thang 4 dén thang 9 kém
theo mua dong, d6i khi xudt hién 16c xody gy thiét hai cho hoa mau, nha cira.
Khu vie quy hoach ciing c6 nhitng han ché nhat dinh vé khi hau, cac thang
mua ha c6 luong mua 16n trong thoi gian ngan dé giy ra x6i mon dat dai, sat 1o
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& nhitng sudn d6i ni doc; mua dong lanh, thoi tiét khé hanh, gay han han, dic
biét & ving nui d4 voi. Dy bao trién vong phat trién kinh té dya trén diéu kién vé
tu nhién: Cung voi sy da dang cta dia hinh d4 hinh thanh nhing tiéu ving san
xuit nong, 1am nghiép voi cac san pham dic trung riéng. Mua dong lanh tao ra
loi thé phat trién cac cdy trong chat lugng cao nhu rau thuc pham, cdy an qua,
cdy dic san tao san pham hang hoa, ...

c. Thuy van:

Huyén Chg Méi c6 song Cau chay theo huéng Bic Nam, dong thoi ciing
1a con song 16n nhét cua tinh. Séng Cau chay qua mot phan cta huyén Bach
Théng, dén thanh phd Bic Kan, huyén Cho Mdi, chay sang Thai Nguyén. Chiéu
dai trén dia phan Bic Kan khoang 100 km véi luu vuc trén 510 km? cung hang
chuc con sudi 1én nho. Long song rong, it thac génh nhét tai dia phan huyén Chg
Moéi. Song Cau la tuyén duong thuy quan trong phuc vu vén tai lién huyén va
lién tinh, ndi Cho Mdi vdi céc tinh khac. Luu luong dong chay 16n, song Cau c6
vai trd quan trong trong doi séng dan cu ctia hau hét cac xa trong huyén, mang
t6i nguon thuy loi doi dao, duong giao thong nguoc xudi, ngudn thily san phong
phu. Bac biét, song Cau boi dép cho céac xa doc luu vuc mot 16p phu sa mau mo
dé phat trién ndng 1am nghiép.

Trén khu dat co suéj chay qua thudc hé¢ théqg luu vuc cuia Song C?u} doan
chay qua xa Chg Mdi, su6i ¢6 luu lugng nude thap, tuy nhién do dac diém dia
hinh dd doc cuc bo 1on pén say ra bién tuong ung cuc b0 trong thoi ‘gian ngan
trong mua mua 1. Nguon nudc ngdm phén bd chu yeu ¢ va chan doi, co chat
lugng twong doi tot, tang chira nudc mong (do sau 20-80 m). Ngoai ra do dac
diém dia hinh khu xay dung c6 mai taluy twong doi cao nén s€ co6 hién tuong soi
mon chan tayluy, can co6 bién phap phong tranh.

d. Tai nguyén dat:

- Khu dat ban giao thi cong xay dung khoang 52,4ha hién tai d duogc san i,
dau tr xay dung ha ting theo ding quy hoach duoc duyét. Khu vyce nay chi yéu 1a
dat d6i Feralit phat trién trén phién thach sét, c6 1an ¢4 mo coi. Nén dia chat dé xay
dung d4nh gia 1a nén dia chét 6n dinh cho nén moéng cong trinh.

- Khu dét diéu chinh mé rong chi yéu 1a dét Feralit phét trién trén phién thach
sét: Co thanh phan co gidi ning, dat phan bé tap trung, tang dat day hay mong va ty
16 mun trong dat phu thudc vao mic d6 che phu cua cay rimg, ¢ nhimg ving con
nhiéu rimg phan 16n dat c6 tang day, ty 16 mun kha va nguoc lai. Phan 16n loai dét
nay nam trén dia hinh d6i dat 1Am nghiép, c6 do dbc tuong ddi cao, kho khan cho
giao thong.

3.2 Déin s6:
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Trong khu vyc dé dugc ban giao xdy dung khoang 52,2ha da thyc hién
viéc thu hoi giai phong dén bu cac hd dan theo dung quy dinh.

~ Trong khu dat diéu chinh m¢ rong moi khoang 22ha khong c6 dan cu sinh
song khong can thyc hién dén bu tai dinh cu theo nhu quy dinh.

3.3 Sir dung dit:

- Khu dég duoc ban giao xay dung phan 16n di duoc chuyén dbi muc dich
st dung sang dat cong nghiép (SKS).

- Hién trang khu vurc diéu chinh mé rong khoang 22ha: Khu dat co nguon
gbc do mot sé ho dan quan 1y sir dung, gdm cac loai dat: DAt ring san xuét

(RSX)
TONG HQP HIEN TRANG SU DUNG DPAT
DIEN TiCH SAU PIEU CHINH
Téng dién Ghi chu
STT Khu dit Loai dat tich
(m’)
, bat da thu hoi va
1 | bat cum cong nghiép 428.795,80 | chuyén muc dich su
dung
Dét bgll'l trén cA bat 7dé~1 thu h61 va
p |ratvangliongcay | gy 86.796,70 | chuyén muc dich s
hang nam khac
dung
L3 A A Di¢n tich chua 1ap
3 ?a; bf‘lrfﬁl ronecay | BHK 8.463.80 | phuong &n dén  bu
ang na ac GPMB
, , Dién tich khu dat dieu
4 | bat riing san xuat RSX 217.573,46 | chinh ranh gidi b6 sung
vao CNN. (22ha)
DAt trdne civ 150 Dién tich khu dat diéu
5 nim &cay CLN 2.429,24 | chinh ranh gi61 b6 sung
vao CNN. (22ha)
TONG DIEN TICH 744.059.00
(m’)
TONG DIEN TiCH 74,4
(ha)

3.4 Kién triic canh quan, ha tang xa héi:

‘ Khu dét ban giao xay dung hién c6 khoang 52,2ha dang duoc xdy dung ha
tang k¥ thuat cum cong nghiép theo dung kién triic canh quan, ha tang xa hdi

duoc duyét.
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Hién nay khu d:flt diéu chinh mé rong 1a dit rimg san xuit khong co kién
truc canh quan va ha tang xa hdi hién hiru.

3.5 Hg tang kj thudt va méi truong:

Khu dét c6 duong dat két ndi tur tranh duong qudc 16 3 va duong Cao toc
CTO07 Ha Noi — Thai Nguyén — Cao Bang dang dugc hinh thanh chay giir trung
tam khu dat, tao ra tién dé thuén loi vé két noi giao thong, van chuyén hang hoa
san xuat, vat liéu...

Hién trang khu dat du an da phé duyét khoang 53ha c6 cac tuyén duong dat
va bé tong hién trang, két ndi cac ho dan cu, nha xudng trong va xung quanh dur
an. Cao do thay doi tir 130,50 dén 145,10. Pa c6 phuong 4n hoan tra dudng dan
sinh dam bao nhu cdu di lai cho dan cu khu vuc 1an can. Khu dat méi diéu chinh
22ha 1a dat 1am nghiép khong c6 dudng dan sinh.

Co6 duong dién 35KVA chay theo duong tranh quf)c 16 3. Hién tai da duoc
thi cong x4y dung, di doi theo dung quy hoach chi tiét 1/500 cua Cum Cong
nghiép Quang Chu duogc duyét.

Heé théng thong tin lién lac: hé thong dién thoai dd c6 t6i timg x4, timg thon
x0m déap ung tdt nhu cau cua dan cu. Cac x3, thon, xom déu c6 hé théng loa dai
cong cong.

Chua c6 ha tang k§y thuat vé cip thoat nudc va thu gom nude thai, toan b
nudc thai duge xu 1y trong khu dat sau dé chay theo muong doc duong giao
thong hién co.
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Trong khu virc nghién ctru c6 sudi 16n phia tdy khu dat va mot s con sudi
nho trong khu vuc phia déng. Ngoai ra con cd cac hé thong ao va vét triing tiéu
thoat nuéc cho khu vue chiém ty 1€ 4,44 % dién tich khu dat.

Hién trang thoat hé thdng thoat nudc mua: c6 mot sé cong bé tong (qua
duong qubc 16 3) thoat nude tir khu vuc phia dong sang phia tdy d6 vé sudi 16n
hién c6. Phia tdy nam c6 01 cdu kiém c6ng thoat nude cho con sudi hién co.

Khu vuc nghién ctru ¢6 hé thong sudi ty nhién, muong thuy loi, cong
hién trang....nén rat thuan loi cho viéc thoat nudc mua.

Méi trudng hién nay nhin chung c6 chat lugng tu nhién con tbt, it bi tac
dong boi cac hoat dong cong nghiép, tuy nhién c6 nguy co suy giam cyc bo do
san xuat néng nghiép truyen thong, khai thac khoang san nho 16 va xu 1y chat
thai sinh hoat chwa dat chuan. Khong khi trong lanh do d9 che phu rimg cao, it
hoat dong giao thong va cong nghiép. O nhiém bui chi xay ra cuc bd ¢ cac tuyén
duong dat vao mua khs.

4. Hién trang cic dv an dau tw phat trién dang dwoc trién khai thue
hién:
Dy an dau tu xdy dung hoan chinh tuyén duong cao téc CTO7 doan Ha
Noi — Thai Nguyén — Cho Moi dang duoc gap rat hoan thién phé duyét du an
trong thang 4/2026 va du kién khéi cong vao 19/05/2026.
5. Cac van dé co ban can giai quyét:
a, Vin dé quy hoach:

‘ Phu hop diéu chinh quy hoach tinh Thai Nguyén giai doan 2026-2030,
tam nhin dén nam 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 292/QD-UBND ngay
09/02/2026 caia UBND tinh Thai Nguyén.

b, Vin dé vé khdp noi ha ting ky thudt:

Két ndi giao théng voi dudng tranh qubc 16 3, dudng Cao téc CTO7 (Ha
Noi — Thai Nguyén — Cao Bing) , két ndi giao thong ndi bd thudn tién cho van
chuyén vt liéu xay dung, thi cong xay dung va cho viéc van chuyén hang hoa
giao thong sau nay khi Cum cong nghiép Quang Chu hinh thanh va phat trién;

Khap nbi véi dudong dién 35KV chay qua du an. Pam bao cung cip ning
luong day da cho Cum cong nghi€p hoat dong khi cé ty 1€ lap day cua cac nha
may trong cum.

Ngudn cip nudc 6n dinh, hé thdng thoat nude riéng biét (mwa — thai).

B6 tri hop 1y giita khu vuc san xuat — khu cay xanh cach ly — khu dan cu
hién hiru theo diing cac ti€u chuan, quy chuan phép luat hién hanh.

Pam bao cao do nén ha tang k¥ thuat cao hon muc nudc mua 16n nhat,
tranh ung lut.
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Cﬁr} danh gia tic dong moi truong (PTM) hoic ké hoach bao vé moi
truong (n€u quy mo nho) trude khi khoi cong.

¢, Vin dé moi trwong va xir Iy chdt thdi
Day 1a van d¢é trong tim va bét budc trong quy hoach va van hanh:

Nudc thai can dugce thu gom va xtr 1y riéng gitta thu nude mat, nudce sinh
hoat va nudc san xuat.

Chét thai ran phai dugc thu gom, van cNhuyén, xu ly dung quy trinh va
ding noi quy dinh. Khong do6 btra bai gdy 6 nhieém.

Khi thai can duoc kiém tra qua cac thiét bi quan tric méi trudong theo
ding quy dinh.

e, Vin dé xa hoi — cong dong

Pam bao khong anh huong dén doi sdng ngudi dan xung quanh vé muc
d6 6 nhiém khong khi, moi trudng dat, méi truong nudce va tiéng on.

C6 co ché chia sé loi ich, tao viéc 1am dia phuong, hd trg ho dan bi anh
huong.
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CHUONG II:

XAC PINH MUC TIEU LAP QUY HOACH; DANH GIA SU PHU HQP
VOI CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN PO THI PA PUQC
BAN HANH; NEU CAC YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAI QUY
HOACH CHUNG VA PHUONG AN, GIAI PHAP CHU YEU TAI QUY
HOACH PHAN KHU (NEU CO) PA PUQC PHE DUYET KEM THEO
QUY PINH QUAN LY PA PUQC BAN HANH LIEN QUAN PEN PHAM
VI QUY HOACH;

1. Xac dinh muc tiéu 13p quy hoach:

- Trién khai thuc hién muc tiéu ctia quy hoach chung cua tinh Thai
Nguyén va quy hoach chung xa Chg Moi.

- Vé quy hoach khong gian va ha tang: phan chia va xac dinh chi tiéu st
dung dat, yéu cau quan ly kién trac, canh quan cua ting 16 dat; bd tri cong trinh
ha tang k¥ thuét, cong trinh ha ting xa hoi theo chi truong dau tu da duoc phé
duyét.

- V& phat trién kinh té — xa hoi: Thuc ddy phét trién kinh té vung thu hut
nha dau tu, tao viéc 1am va cai thién moi trudng sdng cho cong dong dén cu.

- V& moi truong — sinh thai: Bam bao xur ly triét dé, khong gay 6 nhiém
nudc, khong khi, dat; Xay dung vanh dai cdy xanh cach ly sinh thai, bao vé canh
quan va hé sinh thai rirng ddu nguodn;

- Vé quan 1y va phap 1y: Cung cip ho so ki thuat chi tiét (ban v&, chi gidi,
ha tang) dé quan 1y xay dung theo quy dinh; Lam cin ct&t phé duyét du an dau tu,
DTM, céap phép xdy dung va kiém tra van hanh; HJ tro chinh quyén dia phuong
trong cong tac quan Iy quy hoach, dat dai, moi truong va an toan.

2. Panh gia sy phit hop v6i chwong trinh, ké hoach phat trién dé thi
da duogc ban hanh:

Phu hop véi dinh hudng tinh Thai Nguyén dang trién khai phat trién kinh
é , theo Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2021-2030, tdm nhin 2050. X4
Cho Méi thudc Vung 2 (Ving giao thoa), mang chirc ning phat trién d6 thi vé
tinh va cong nghiép ché bién nong 1am san. Cac cum cong nghiép duoc dinh
hudng uu tién cac nganh ché bién gd, ndng san, thuc pham, thiét bi va cdu kién
kim loai. Su twong thich vé tinh chat nganh nghé nay khai thac ding loi thé
ngudn nguyén lidu tai chd, dam bao dong luc ting trudng ma khong tao ra cac
xung dot 16n vé moi trudng dbi véi mot do thi dang trong dinh hudng hinh
thanh. Trong quy hoach tinh da c6 quyét dinh giit nguyén danh myc Cym Cong
nghiép Quang Chu nhung cho phép diéu chinh ranh giéi, vi tri.

Viéc diéu chinh vi tri nut giao Quang Chu dé phu hop véi diéu kién kinh
té - xa hoi dia phuong. Vé mat quy hoach, dong thai nan chinh ha tang nay giap
két nd1 truc tiép khong gian cong nghi€p vo1 mang ludi cao toc, ho trg logistics,
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dong thoi tach biét ludng giao théng hang hoéa ning khoi ludng giao thong dan
sinh, giam thi€u xung dot giao thong cho khong gian d6 thi Cho Moi trong
tuong lai.

Phu hop véi dinh huéng phat trién cua xa Chg Méi trong thoi ky méi.
Theo quy hoach, xa Cho Méi dugc dinh hudng nang cip thanh phuong va tré
thanh D6 thi méi loai 11T doc 1ap vao niam 2030 véi dan sb du kién dat 15.333
nguoi. Sy hién dién cua CCN Quang Chu (74,4 ha) va CCN Quang Chu 1 (70
ha) s€ dong vai tr0 la "hat nhéan kinh t&". Nhu cau lao dong tur hai cym cong
nghiép nay s€ thuc day tang dan s6 co hoc, day nhanh tbc do do thi hoa, tir do
tao nén tang virmg chic dé hoan thién cac tiéu chi vé quy mo din s6 va mat do
do thi.

3. Cac yéu cau, dinh hwéng chinh tai quy hoach chung da dugc phé
duyét kém theo quy dinh quan ly da dwgc ban hanh lién quan dén pham vi
quy hoach:

* Dinh hudng theo diéu chinh Quy hoach tinh Thai Nguyén thoi ky 2026-
2030, tam nhin 2050 tai Quyét dinh 292/QD-UBND ngay 09/02/2026 cua
UBND tinh Thai Nguyén:

- Pau tu dong bo va lap day ha tang: Tinh xé4c dinh viéc dau tu két cau ha
tAng khu, cym cong nghi¢p 1a mot trong nhimg khau dot pha, vu tién tap trung
phat trién dong bo, hién dai dé phuc vu kinh té - xa hoi gin két v6i su phat trién
cua vung Thu d6 Ha Noi. Tap trung néng cao hiéu qua cong tac giai phong mat
bang, dau tu dong bo két ciu ha ting nham thu hat dau tw, nhanh chéng lap day
cac khu, cum cong nghiép trén dia ban.

- T6 chire lai khong gian san Xuét cong nghiép: Thuc hién 19 trinh di doi
cac nha may, co sd san xuat cong nghiép ra khoi cac khu vyc d6 thi. Pua cac co
s& nay vao san Xuat tap trung tai cac khu, cum cong nghiép nham dam bao moi
truong va tdi ru hoa khong gian phat trién do thi.

- PBinh huéng nganh nghe thu hat dau tu: Uu tién thu hat dau tu vao cac
nganh cong nghiép c6 loi thé, cong nghiép phu tro, hd trg bao gom: Dién - dién
tr - ban dan, ché bién, co khi - luyén kim, ché bién nong - 1am san, ché bién
khoang san va nganh may mac.

- Piéu chinh linh hoat mang lu6i cum cong nghiép: Phuong an phat trién
cum cong nghiép duoc ra soat va diéu chinh bam sat voi thuc tién nhu cau dia
phuong. Trong do: diéu chinh ranh gio1 CCN Quang Chu. (Theo phu luc IV —
Danh muyc diéu chinh phuong 4n phat trién Cum cong nghiép)

* Khu vuc thudc xa Chg Mdi, tuy nhién hién nay Quy hoach chung xa
Cho M6i dang duoc trién khai chua duoc phé duyét. Cac dinh huéng chinh theo
van theo Quy hoach chung thi trin Pong Tam d3 dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 812/QD-UBND ngay 25/04/2025 ciia UBND tinh Bic Kan vé viéc phé duyét
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d6 an quy hoach chung xay dung thi tra“ir} Pong Tam, huyén Cho Méi, tinh Bac
Kan giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 (trudc sap nhap).

Muc tiéu tong quat: Pinh hudng phat trién Thi tran Pong Tam van minh,
bén vitng, theo hudng do thi dich vy, cong nghi€p, nong lam nghiép gan véi du
lich, 12 mot cuc phat trién cira ngd phia Nam cua tinh Bic Kan.

Dinh hudng phét trién ctia Thi trin Pong Tam:

- Léy cac KCN: Thanh Binh, Chg Méi 1 lam nhan t6 chinh thuc déy su
phat trién KT-XH. Khu vuc phia Pong doc theo séng Cau, quy hoach céc khu &
nong thon va cac khu chirc nang d6 thi ma hat nhan Ia trung tam do thi & khu Na
Quang va khu dat cong cong co quan hanh chinh dy kién ¢ Na Chiém, két hop
cac ving chuyén canh san xuit nong nghiép sach c6 tinh dén cac yéu t6 canh
quan dé phat trién du lich. Quy hoach khu phia T4y thi trdn theo hudng bao ton
khong gian kién tric, canh quan vén c6. P6i véi khu vuc phia Nam, két hop céc
khu vuc d6 thi voi diém du lich dén Thim, khu ctra ngd phia Béc tinh Thai
Nguyén. Quy hoach khu vuc trung tdm thwong mai, dich vu gin véi khu trung
tam van hoa thé thao, cac co quan hanh chinh dy kién tai khu dau cau Khudi
Hoa va Ngi 3 Yén Dinh mé ra song Cau dé dinh hinh trung tim méi cua do thi
1am hat nhan thuc day su phat trién KT-XH cho toan b khu phia Nam thi tran.

- Cai tao, xay mdi tru s¢ lam viéc cua Bang uy - HDND - UBND va mot
sO cac cong trinh cong cdng cua thi tran.

- Trién khai ra soat, lap diéu chinh mo rong thi trin Dong Téam, 1ap quy
hoach d6 thi, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét, quy ché quan Iy kién trac
dé chuan hoa cong tac dau tu xay dung ha tang, cong tac quan Iy xay dung cong
trinh d6 thi va quan 1y hoat dong kinh té.

- Pau tu xay dung méi va cai tao, nang cip cac tuyén dudng ndi thi theo
quy hoach dugc duyét, 1a do thi dong luc phia Nam cua tinh, dap ing co so ha

tang dé ddy manh phat trién cac khu, cum cong nghiép.

- Xay dung hé théng chiéu sang d6 thi cac tuyén dudng trén dia ban thi
tran.

- Nang cap mé rong h¢ thong cung cap nudce sach.
- Xay dung nha may nudce thai trén co s¢ cdi tao, nadng cap.

- Trién khai thuc hién mot sé dy 4n dau tu xay dung ha tang thiét yéu dam
bdo 6n dinh doi song dan cu khu vyec thi tran va cac xa nong thon.
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- Tiép tuc dau tu nang cép chét luong co so ha tﬁng do6 thi, quy hoach va
phat trién cac khu do6 thi moi. Pau tu xay dung co s¢ ha tang dong bo, hién dai
va dan hoan thién cac ti€u chi do6 thi loai IV.

Phuong an phat trién cum céng nghiép:

- Phuong an phat trién cac cum cong nghiép tinh Bic Kan giai doan 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050 gom 27 cum cong nghiép voi tong dién tich 676,4

ha
- Binh huéng chi tiét 1 s6 cum cong nghiép:
Tén Cum cong Dja diem | Dicn t}fh Nganh nghé hoat dong
TT hia ) du kién du kié
nghiép dukién | (ha) u kién
Ché bién néng, lam san, do
uong, thuc pham, duoc liéu,
, Huyén dét may, da gidy, san xuat va
CONQuang Chuopomsi | 7% | Iap rap linh kién dién ti, co
khi, tai ché va cac linh vuc
khac
Ché bién néng, lam san, do
CCN Quang Chu | Huyén udng, thuc pham, dugc liéu,
.. 70 N a I
1 CHo Mo6i dét may, da giay, sdn xuat va
lap rap linh kién dién t, co
Hu khi, xur ly, tai ché chat thai
CCN n p OOy e,

. yén CHo 50 ran, chat thai nguy hai va cac

Thanh Thinh L ~ .

Mo linh vuc khac
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CHUONG III:

LUA CHON CHI TIEU PAT PAI, HA TANG XA HQI VA HA TANG KY
THUAT AP DUNG CHO TOAN KHU VU'C LAP QUY HOACH; XAC
PINH QUY MO DAN SO, PAT PAIL, CAC NHU CAU VE CO SO HA
TANG KY THUAT, HA TANG XA HOI POI VOI PHAM VI QUY
HOACH;

1. Luwa chon chi tiéu ap dung cho toan khu vue lap quy hoach:
1.1 Chi tiéu dit dai:
- Can ctr chon chi tiéu:
+ Quy chuan qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD;
+ Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tang k§ thuat QCVN
07:2023/BXD.
- Chi tiéu vé nhu cau st dung dat dugc cu thé tai bang tong hop nhu sau:
Can cr muc 2.5.3 (bang 2.6) theo Quy chuin k¥ thuit Quéc gia vé quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD. Ty 1& cac loai dat trong Cum cong
nghiép nhu sau:
Bang quy dinh ty 1¢ tdi thiéu dat giao thong, ciy xanh, cic khu ky thuit

Quy chuin
TT Loai dat QCVN 01:2021/BXD
Ty 1€ (% dién tich toan khu)
1 | Puong giao thong >10
2 | Cay xanh >10
3 | Pét cac khu k¥ thuat >1

Chii thich: Dat giao théng va cdy xanh khéng bao gom dat giao théng, cdy
xanh trong khuén vién 16 ddt cdc co s san xudt.

1.2 Chi tiéu kién trisc — xdy dung Cum céng nghiép:

Can ctr muc 2.5.3 theo Quy chuan k¥ thuat Quéc gia ’Vé quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD. Lya chon céc chi tiéu st dung dat trong Cum cong
nghiép nhu sau:

- Tai khu xay dung cac nha may:
+ Mat d6 xay dung tdi da: 70 %.
+ Tang cao tdi da: 3 tang.
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+ Heé sb st dung dat: 2,1 lan.
- Tai khu diéu hanh va dich vu:

+ Mat d6 xay dung tdi da: 80 %.

+ Tang cao tdi da: 5 tang.
+ Haé s6 sir dung dat: 4,0 lan.
- Tai khu xay dung cac cong trinh du mbi:
+ Mat d6 xay dung tdi da: 70 %.

+ Tang cao trung binh: 1 tang.
+ Heé sb st dung dat: 0,7 lan.
- Tai khu xay dung cac khu cay xanh:

+ Mat d6 xay dung tdi da: 5 %.

+ Tang cao trung binh: 1 tang.
+ Hé sb st dung dat: 0,05 lan.

- Chi gio1 xay dung tuan thua theo QCVN 01:2021/BXD trung v6i chi gioi
duodng do.

Can cir muc 2.6.2 theo Quy chudn k¥ thuit Qudc gia vé quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD. Khoang Iui ctia cong trinh trong Cum cdng nghiép
nhu sau:

Bang quy dinh khoang 1ui t0i thiéu cua cac cong trinh theo bé rong duong
(gidi han bdi cac chi gidi duong dd) va chiéu cao xay dung cong trinh

Bé rong dudng tiép giap voi 16 Chicu cao xdy dyng cong trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) | _19 | 192<29 |20 1< 23 > 28

<19 0 3 4 6

19+<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

Can ctr muc 2.5.2 theo Quy chudn k¥ thuat Qué)c gia vé quy hoach xdy
dung QCVN 01:2021/BXD. Khoang céach an toan vé moi truong (ATMT) trong
Cum cong nghiép nhu sau:

- B6 tri dai cdy xanh cach ly quanh cum cong nghiép véi chiéu rong >10
m; Trong khoang cach ATMT khong dugc bd tri cac cong trinh din dung chi
duoc quy hoach duong giao thong, bii dd xe, cong trinh cip dién, hang rao,
cong, nha bao vé, tram bom nudc thai, nha may xtr 1y nude thai (XLNT), tram
XLNT, tram trung chuyén chat thai ran (CTR), co s xir Iy CTR va cac cong
trinh cong nghi¢p va kho tang khac;
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- Pam bao khoang ciach ATMT cuia cac ddi tugng gay 6 nhiém trong cum
cong nghiép 1 cac nha xudng san xuat, kho chira vat liéu, thanh pham, phé thai
c6 tinh chat doc hai va cac cong trinh phu trg c6 phét sinh chat thai ngoai dan
dung khac. Khoang cach xay dung gitra cac xi nghi€p cong nghi¢p va khu dan
cu nhu sau:

+Xi nghiép doc hai cap 3: L>300m
+Xi nghiép doc hai cap 4: L>100m
+Xi nghiép doc hai cip 5: L>50m

1.3 Chi tiéu ha tang ky thudt:
a. Chi tiéu, yéu cau chudn bi ky thudt
- Yéu cau ky thuat:
+ Khong ngap lut,
+ Khéi lugng thi cong it nhat,
+ An toan st dung,
+ Thoat nudc thuan loi,
+ Gia c6 mai dbc bang cach trong co.
- Cao dd san nén cin ct theo cao do duong xung quanh lya chon cao do
nén cac 6 dat Hmax = 147,20m, Hmin =132,20m.
- Cao d6 tim duong trong CCN thap nhét 1a 132,00 m.
- Hé s6 dam nén yéu cau cia nén dip trong 16 K>0,9. Nén duong ddm nén
dat K>0,95.
b. Chi tiéu ky thudt giao thong
Cin ctr tiéu chuan Viét Nam TCVN 4054-2005-Dudng 6 to- yéu cau thiét
ké) va tiéu chuan xay dung Viét Nam TCXDVN 104:2007 -Puong do6 thi - yéu
cau thiét ké. hé thong duong giao thong co cac chi ti€u ki thuat co ban sau:

- Toc do thiet ke: V =20-40 km/h
- B0 dbc ngang phan xe chay: 2%

- Bo déc ngang hé duong: 2%.

-Po déc doc ti da: 6%.

- Ban kinh dudng cong bo via: R=8+21m

- Két cAu 4o dudng mém BTN

- M6 dun dan hoi yéu cau E=155Mpa
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- Tai trong truc tinh toan tiéu chuan: 120kN
- BPuong kinh vét banh xe 36cm

c. Chi tiéu ky thudt cép dién

- Pét cong nghiép: 200kW/ha

- Pt ha tang k¥ thuat: 150kW/ha

- Dat diéu hanh dich vu: 200kW/ha

- Dét kho bai: 50kW/ha

- Pét cay xanh, chiéu sang: 10kW/ha

d. Chi tiéu kj thudt cdp nuéc

- San xuét cong nghiép q=22 m’/ha
- Cép nuéc dich vu q=31/m’ san
- Cép nudc tudi cay q=31m’

- Cép nudc rira duong q=0,5m’
- Cép nudc ha tang k¥ thuat q=21/m’

- Nudc dy phong, ro ri 15% Q;

- Nuéc ctru hoa: s6 dam chay tinh toan dong thoi n=1; luu luong nudc chira
chay 12 60L/s cho 01 dam chay véi ap luc nudc t6i thiéu P=10m.

g. Chi tiéu ky thudt thodt nuéc

- Tach riéng mang thoat nudc mua va thoat nudc thai.

- Tiéu chuén thai nuéc 1ay bang 100% tiéu chuan cp nudc.

- Nudc thai sinh hoat va nudc thai cong nghiép trong Cum cong nghiép sé€
duoc xtr 1y theo 2 cép. Cac doanh nghiép c6 lwong nude thai 16n va doc hai phai
c6 bién phap xir Iy cuc bd phan nudc thai cia minh dat "gia tri C tai ¢t B theo
QCVN 40:2011/BTNMT" sau d6 mdi thai ra hé thong chung ctia Cum cong
nghiép. Nudc thai sau khi dugce xtr 1y dam bao céac tiéu chuan quy dinh s& duoc
bom ra cdng thoat nudc mua.

h. Rac thai

Céac doanh nghiép trong Cum cong nghiép c6 thé tu ky hop dong thu gom
va van chuyén chét thai rin ctia minh véi Cong ty moi trudng dia phuong hodc
Ban quan 1y Cum cong nghiép. Ban quan 1y Cum cong nghiép s& ky hop dong
thu gom va van chuyén chét thai ran ctia minh va cac doanh nghiép duoc uy
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quyén véi Cong ty mdi truong dia phuong. Chét thai rin cong nghiép: 0,5
tan/ngay/ha dat xay dung nha may.

k. H¢ théng théng tin lién lac

Toan bo Cum coéng nghiép déu nam trong ving phu séng cua cac mang
vién thong khu vuc. Trong qua trinh thiét ké, xdy dung ha ting k¥ thuét, hé
thdng thong tin lién lac vo tuyén va hitu tuyén s& duoc chi ¥ dic biét dam bao
cung cap day du, tién lgi cho cac nha du tu thir cp hoat dong kinh doanh co
hiéu qua trong Cum cong nghiép. Dy kién hé théng cap quang s& két hop véi bé
cap cap dién trung, ha thé dé giam bét chi phi dau tu va chi phi quan 1y van
hanh.

2. Quy mé va nhu ciu d6i véi pham vi quy hoach:
2.1 Quy mé din sé:

- Khu vuc 1ap quy hoach dugc XéC‘ dinh khong quy hoach dat o, khépg bd
tri nha luu trd cong nhén, do do6 trong d6 an quy hoach khong xac dinh vé quy
mo dan so.

- P6i voi cong nhan: Trong d6 an quy hoach quy hoach khu dat danh

riéng dé xdy dung nha ¢ cho cong nhan dy kién cia quy md dy an la
100nguoi/ha.

S6 cong nhan duy kién : 7.440 nguoi.
2.2 Quy mé dit dai:

- Chi tiéu dat dai da phé duyét tai quyét dinh s 1790/QD-UBND ngay
25/06/2025 ctia UBND huyén Chg Méi (Trude sap nhap)

Chi tiéu quy hoach sir dung dat Ghi chi
T Loai dét Ml}))x Chidu | HE s6
Dién tich | Tyl¢ A cao SDD | Tang/Giam
Toi ré Z.
toi da | toi da
da
(m2) (%) | (%) | Tang | (Lan) (m2)
1 | DACKhu dicu 559.00 | 0.08 -8957.00
hanh
DHI 559.00 80.00 5 4.00
DH2 0.00 80.00 5 4.00
2 | Pat dich vu hd tro 0.00 | 0.00 -57850.00
DVI 0.00
DV2 0.00
DV3 0.00
DV4 0.00
3 | Pit nha may 437838.00 | 58.84 21755.00
CN-1 12190.00 70.00 3 2.10
CN-1' 11530.00 70.00 3 2.10
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CN-2 |  38336.00 70.00 3 2.10
CN-3|  39621.00 70.00 3 2.10
CN-4 |  35200.00 70.00 3 2.10
CN-5 19469.00 70.00 3 2.10
CN-6 12879.00 70.00 3 2.10
CN-6' 13972.00 70.00 3 2.10
CN-7 11829.00 70.00 3 2.10
CN-8 17416.00 70.00 3 2.10
CN-9 |  58566.00 70.00 3 2.10
CN-10 | 55874.00 70.00 3 2.10
CN-11 40432.00 70.00 3 2.10
CN-12 |  26066.00 70.00 3 2.10
CN-13 | 44458.00 70.00 3 2.10
4 | Pit kho bii 14109.00 | 1.90 -194.00
KBI 10146.00
KB2 3963.00
5 | Datcay xanh, 160958.00 | 21.63 39232.00
mat nwoc
CX-1 40663.00
CX-2| 30754.00
CX-3 69965.00
MN 5821.00
Dai cay xanh 13755.00
6 z‘:fl ky thuat dau 17966.00 | 2.41 7516.00
KT-1 6416.00 70.00 1 0.70
KT-2 4682.00 70.00 1 0.70
KT-3 6868.00 70.00 1 0.70
7 | Pit giao thong 112629.00 | 15.14 -1502.00
TONG DIEN
ggj&lgg;ﬂm 744059.00 103'0 0.00
HOACH
KHU 1 (gi¢i han
tir diém M1 dén 240872.00
M14)
KHU 2 (gi¢i han
tir diém N11 dén 503187.00
N24)
- Chure ning st dung dét, quy mo dién tich dugc tong hop tai bang sau:
BANG SO SANH TONG HOQP SU DUNG PAT
QH di phé duyét | Sau diéu chinh
ST ¢ Qb QH
Loai dat Dién S Dién o 1A
T ;e Ty 1€ N Ty 1€
tich (%) tich (%)
(m2) (m2)
Tong dién tich khu vuc 13p quy hoach 744.059 100,00 744.059 100,00
Khu 1 32,37 61,65




240.872 458.703
Khu 2 503.187| 9703 | 285356 %%
Pit cong nghiép 437.838 58,84 | 1z 004 59,93
Khu 1 136.877 278.349
CNI 12.190 12.190
CNT 11.530 11.530
CN2 38.336 38.336
CN3 39.621 39.621
CN4 35.200 35.200
CNIS i 6.762
CNI9 i 24.750
CN20 ’ 39.786
CN21 - 26.435
CN22 - 43.739
Khu 2 300.951 167.555
CNS 19.469 ’
CNG 12.879 )
CN6 13.972 13.972
CN7 11.829 11.829
CN8 17.416 17.416
CN9 58.566 -
CNT0 55.874 )
CN11 10,430 18.806
CNI2 26.066 ]
CNI3 44.458 -
CN14 (CN5, CN6) - 34.684
CNI15 - 28.360
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CN16 - 21.911
CN17 B 20.577
1b | Dét kho tang 12.103 1,63 - -
Khu 1 8.140 .
KBI 8.140 ]
Khu 2 3.963 .
KB2 3.963 ]
2 | Pat cong cong, dich vu 559 0,08 559 0,08
Khu 1 -
Khu 2 559
DHI 559 559
3 | DAt ha tAng ky thuat 23.070 3,10 1 55 829 5,09
Khu 1 8.422 23.021
KT1 6.416 6.416
KT4 (PCCC) 2.006 2.000
KT5 (Tap két CTR) - 731
Ranh, muong thu thoat nude chan ta luy - 4.062
Keé ta luy (CN19, CN20, CN21, CN22) - 0812
Khu 2 14.648 14.838
KT2 4.682 4.682
KT3 6.868 6.868
KT6 (Tap két CTR) - 1.014
Ranh, muong thu thoat nude chan ta luy 3 098 2.274




4 | Dat cay xanh 137.900 18,53 143.703 19,31
Khu 1 92.520
CX - 92.520
Khu 2 51.183
CX - 51.183
5 | Mat nwéc 19.970 2,68 19.650 2,64
Khu 1 10.322 10.011
Suoi 10.322 10.011
Khu 2 9.648 9.639
MN 5.821 5.821
Muong nudc 3.827 3.818
6 | Pt giao thong 112.629 1514 g 10 12,95
Khu 1 54.802
GT - 54.802
Khu 2 41.582
GT - 41.582

2.3 Nhu cdu vé co sé ha ting ky thudt:

Co s ha tang k¥ thuat phai dam bao tinh dong bo, hiéu qua, dap tng nhu
cau san xuat, phong chong dich bénh va dac bi¢t 1a bao v¢ moi truong.

a, San nén va chuan bi ky thuat:

Cao d6 khong ché: Phai thiét ké cao do nén xay dung dam bao an toan,
tuyét do1 khong bi ngép lut, tinh toan dua trén tan suat 1t thiét ké cua khu vuec.

Ul tién giai phap san nén dé toi vu chi phi dau tu.
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Xu 1y triét dé cac khu vuc c6 nén dat yéu, dam bao strc chiu tai cho hé
thong kho bai va nha xudong cong nghi€p nang.

Dién tich khu dat di dugc phé duyét khoang 52,4ha da dugc san gat thi
cong theo dung thiét ké dugc duyét. Khu dat diéu chinh mé rong khoang 22ha
hién nay la dat 1am nghi¢p c6 do doc twong do1 cao so voi cos thiét ké, khi thuc
hién san nén, chuan bi k¥ thuat phai cé cac bién phép tinh toan két ndéi véi khu
vuc da thi cong, tinh toan khoi lugng san gat hi¢u qua, dong tho1 ddm bao do an
toan On dinh ctia mai taluy.

b, Puong giao thong:

Két nbi ngoai khu: Phai dau ndi an toan, thuan tién véi cac truc qudc 10,
tinh 16 hodc duong cao toc (nhu nat giao Quang Chu) dé dam bao ludng
logistics thong suot.

Giao thong noi khu: Thiét ké mit cat ngang duong du rong voi két cau
mat duong chiu tai trong 1on (xe container, xe tai ndng). Can b tri cac bai dd xe
tap trung va cac diém quay dau xe dat chuén.

c, Cap nwoc:

Ngudn nude: Doi hoi cong sudt cip nude 16n cho san xuat. Hién tai khu
vuc chua c6 hé thong cap nudc sach cua do thi, phai xay dung tram cap nudc
riéng biét.

Cap nudc chira chdy: La yéu cau bat budc. Mang ludi duong dng phai
thiét ké dang mach vong, bo tri cac tru ctiru hda doc cac tuyén duong voi khoang
cach t61 da 150m/try, kém theo cac bé chira nudc dy phong chita chay.

d, Thoat nuoc:

Nguyén tic: xay dung tach biét hé thong thoat nudc mua va hé théng thu
gom nudc thai.

Thoat nuéc mua: Thu gom bang hé thong cong hop hoidc muong hg, chay
theo d6 ddc dia hinh va xa ra ngudn tiép nhan ty nhién (song, sudi, ho).

Thoat nudce thai: Nudc thai tir cac nha may (dé xu Iy so bo cuc bg) phai
dugc thu gom hoan toan bang duong ong kin dua vé Tram xu ly nudce thai tap
trung cuia CCN. Nudce sau xur 1y phai dat quy chuan méi truong (thuong la Cot A
hodc B tily nguon ti€ép nhan) trudce khi xa thai.

e, Cap dién va Chiéu sang:

’ Ngudn cép dién: Yéu cau ngudn dién coéng suit 16n, 6n dinh, thudng duoc
cap tur tram bién ap 110kV/22kV hodc 35/22kV cua khu vyc thong qua cac 19
kép dé du phong su co.

Mang ludi phan phoi: Uu tién di cap ngam doc theo céc tuyén duong noi
bd dé dam bao an toan chdy nd va my quan.
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Chiéu sang: Hé thong chiéu sang duong phé va khu vuc cong cong dung
dén LED tiét kiém nang luong, dong cat tu dong, dam bao dd roi ti€éu chuan cho
an ninh va an toan giao thong vé dém.

. Qudn Iy chat thdi ran va xit [y méi truong:

Phan loai: Chat thai phai dugc phan loai tai ngudn tir timg nha mdy (chat
thai sinh hoat, cong nghiép thong thudng, cong nghiép nguy hai).

Luu gitr va xu ly: CCN can bd tri tram trung chuyén/khu vue luu giit chét
thai ran tam thoi dat chuan. Viéc thu gom, van chuyén va xu 1y tri¢t dé thuong
duogc hop dong voi cac don vi c6 chirc nang chuyén mon bén ngoai CCN.

Cay xanh cach ly: Bo tri dai cay xanh cach ly t6i thiéu 10m xung quanh
CCN dé giam thiéu bui, tiéng 6n va tao ving dém sinh thai v6i khu dan cu.

g, Thong tin lién lac:

Hé thong mang/Internet: Can co ha tang cap quang hoic két ndi khong
day manh mé phuc vu quan 1y san xuit, camera giam sat an ninh va diéu khién
tu dong hoa.

Pién thoai ndi bo: Thiét 1ap hé thong lién lac nodi bo giira cac khu vue.

Ha ting ngam: Tuyén cap quang, cap vién thong duogc thiét ké di ngdm
trong cac hao ky thuat hodc ong nhua chiu luc doc theo via he.

Bang thong rong: Cung cap mang ludi vién thong toc do cao, 6n dinh, san

sang dap tng nhu cau chuyén d6i sb, quan 1y thong minh va két ndi van vat cua
cac doanh nghi¢p trong cum.
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CHUONG 1V:
XAC PINH CHU'C NANG SU DUNG DAT, QUY MO DIEN TiCH, DAN
SO, CHI TIEU SU DUNGPA’[: POI VOI TUNG LO })AT‘ TRONG PHAM
_VIQUY HOACH; CHI GIOI XAY DUNG CONG TRINH POI VOI .
TUNG LO PAT VA TREN CAC TRUC PUONG TU CAP NOI BQ TRO
LEN
1. Xac dinh chirc nang, quy md dién tich, chi tiéu sir dung dat ddi vei
tirng 16 dat trong pham vi quy hoach:
1.1 Cdc 16 dit gi nguyén theo quyét dinh di phé duyét:
a, Dat cong trinh san xuat cong nghiép:
- Khu dat CNI:
+ Chirc nang dat cong trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 12.190m2;

+ Chi tiéu su dung dat: Tang cao toi da: 3; hé s6 stir dung dat: 2,1 lan ;
Mat d6 XD to1 da: 70%;

- Khu dat CN1°:
+ Chirc ning dat céng trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 11.530m2;

+ Chi tiéu su dung dat: Tang cao toi da: 3; hé s6 str dung dat: 2,1 lan ;
Mat do XD to1 da: 70%;

- Khu dat CN2:
+ Chirc ning dat céng trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 38.336m2;

+ Chi tiéu su dung dat: Tang cao toi da: 3; hé s6 stir dung dat: 2,1 lan ;
Mat d6 XD to1 da: 70%;

- Khu dat CN3:
+ Chirc nang dat cong trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 39.621m2;

+ Chi ti€u sur dung dat: Tﬁng cao toi da: 3; hé sb st dung dat: 2,1 lan ;
Mat do XD to1 da: 70%;

- Khu dat CN4:
+ Chirc nang dat cong trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 35.200m2;

+ Chi tiéu su dung dat: Tang cao toi da: 3; hé s6 stir dung dat: 2,1 lan ;
Mat d6 XD to1 da: 70%;
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- Khu dat CN6”:
+ Chirc nang dat cong trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 13.972m2;

+ Chi ti€u sur dung dat: Tﬁng cao toi da: 3; hé sb st dung dat: 2,1 lan ;
Mat do XD to1 da: 70%;

- Khu dat CN7:
+ Chirc nang dat cong trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 11.829m2;

+ Chi tiéu su dung dat: Tang cao toi da: 3; hé s6 str dung dat: 2,1 lan ;
Mat d6 XD to1 da: 70%;

- Khu d4t CN8:
+ Chirc ning dat céng trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 17.416m2;

+ Chi ti€u sur dung dat: Tﬁng cao toi da: 3; hé sb st dung dat: 2,1 lan ;
Mat @o XD to1 da: 70%;

b, Dat dich vu:

- Khu dat DHI:
+ Chirc ning dat dich vu;
+ Dién tich: 559m2;

+ Chi tiéu sﬁg dung dat: Tﬁng cao tdi da: 5; hé sb st dung dat: 4 1an ;
Mat d6 XD to1 da: 80%;

¢, Dat ha ting k¥ thuat:
- Khu dat KT1:
+ Chirc nang dat cong trinh ha tang k¥ thuat khac;
+ Dién tich: 6.416m2;

+ Chi tiéu sfr, dung dat: Tﬁng cao toi da: 2; hé sb sir dung dat: 0.7 1an ;
Mat d6 XD to1 da: 70%;

- Khu dat KT2:
+ Chirc ning dat céng trinh ha tang k¥ thuat khac;
+ Dién tich: 4.682m2;

+ Chi tiéu st dung dat: Tang cao toi da: 2; hé s6 stir dung dat: 0.7 1an ;
Mat d6 XD to1 da: 70%;

- Khu dat KT3:
+ Chtrc nang dat cong trinh ha téng k¥ thuat khéc;
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+ Dién tich: 6.868m2;

+ Chi tiéu sfr, dung dat: Tﬁng cao toi da: 2; hé s sir dung dat: 0.7 1an ;
Mat do XD to1 da: 70%;

d, bat cay xanh, mat nudc:
- Pt mat nuéc MN:
+ Chirc ning dat mit nudc;
+ Dién tich: 5.821m2;
1.2 Cdc 16 dit diéu chinh trong di¢n tich da phé duyét 52,4ha:
a, Dat cong trinh san xuat cong nghiép:
- Khu dat CN11:
+ Chirc ning dat céng trinh san xuat cong nghiép;
+ Dién tich: 18.806m2;

+ Chi tiéu sir dung dat: Tang cao toi da: 3; hé s6 str dung dat: 2,1 lan ;
Mat do XD to1 da: 70%;

- Khu dat CN14:
+ Chirc nang dat cong trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 34.684m2;

+ Chi ti€u sur dung dat: Tﬁng cao toi da: 3; hé sd st dung dat: 2,1 lan ;
Mat do XD to1 da: 70%;

- Khu d4t CN15:
+ Chirc nang dat cong trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 28.360m2;

+ Chi ti€u sur dung dat: Tﬁng cao toi da: 3; hé sb st dung dat: 2,1 lan ;
Mat do XD to1 da: 70%;

- Khu dat CN16:
+ Chirc nang dat cong trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 21.911m2;

+ Chi tiéu su dung dat: Tang cao toi da: 3; hé s6 stir dung dat: 2,1 lan ;
Mat d6 XD to1 da: 70%;

- Khu dat CN17:
+ Chirc ning dat céng trinh san xuat cong nghiép;
+ Dién tich: 20.577m2;

+ Chi tiéu sir dung dat: Tang cao toi da: 3; hé s6 str dung dat: 2,1 lan ;
Mat do XD to1 da: 70%;
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- Khu dét CN18:
+ Chirc nang dat cong trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 20.577m2;

+ Chi ti€u sur dung dat: Tﬁng cao toi da: 3; hé sb st dung dat: 2,1 lan ;
Mat do XD to1 da: 70%;

b, Dat dich vu:
¢, Dat ha ting k¥ thuat:
- Khu dat KT4:
+ Chirc ning dat cong trinh ha tang k¥ thuat khac: phong chay chira
chay;
+ Dién tich: 2.000m2;

+ Chi tiéu su dung dat: Tang cao toi da: 2; hé s6 stir dung dat: 0.7 lan ;
Mat d6 XD to1 da: 70%;

- Khu dat KT5:
+ Chirc nang dat cong trinh ha tang k¥ thuat khac: Tap két chat thai ran;
+ Dién tich: 731m2;

+ Chi tiéu sfr, dung dat: Tﬁng cao toi da: 2; hé sb sir dung dat: 0.7 1an ;
Mat do XD to1 da: 70%;

- Khu dat KTé:
+ Chirc ning dat céng trinh ha tang k¥ thuat khac;
+ Dién tich: 1.014m2;

+ Chi tiéu sfr, dung dat: Tﬁng cao toi da: 2; hé sb sir dung dat: 0.7 1an ;
Mat do XD to1 da: 70%;

1.3 Cdc 16 dit tai khu vwe diéu chinh 22ha:

a, Dat cong trinh san xuat cong nghiép:

- Khu dat CN19:
+ Chirc ning dat céng trinh san xuat cong nghiép;
+ Dién tich: 24.750m2;

+ Chi tiéu su dung dat: Tang cao toi da: 3; hé s6 stir dung dat: 2,1 lan ;
Mat d6 XD to1 da: 70%;

- Khu dat CN20:
+ Chirc ning dat céng trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 39.786m?2;

+ Chi ti€u sur dung dat: Tﬁng cao toi da: 3; hé sb st dung dat: 2,1 lan ;
Mat do XD to1 da: 70%;
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- Khu déat CN21:
+ Chirc nang dat cong trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 26.435m2;

+ Chi ti€u sur dung dat: Tﬁng cao toi da: 3; hé sb st dung dat: 2,1 lan ;
Mat do XD to1 da: 70%;

- Khu dat CN22:
+ Chirc nang dat cong trinh san xuit cong nghiép;
+ Dién tich: 43.739m?2;

+ Chi tiéu su dung dat: Tang cao toi da: 3; hé s6 stir dung dat: 2,1 lan ;
Mat d6 XD to1 da: 70%;

2. Chi gid¢i xay dung cong trinh

Chi gidi xay dung gilt nguyén theo chi gioi xay dung da duoc phé duyét:
chi gidi xay dung trung voi chi gidi duong do.
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CHUONG V:

XAC PINH YEU CAU TO CHU'C KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH
QUAN CHO TOAN KHU Vl_JjC LAP’QUS{ HOACH VA YEU CAU VE BO
TRI CONG TRINH DPOI VOI TUNG LO DAT

1. Xac dinh yéu cau t6 chirc khong gian, kién tric canh quan:

Tuan tha theo t6 chirc khong gian, kién tric canh quan da duoc phé duyét.

Can ct s6 lidu khao sat dja} hinh va céc sb liéu du bdo, téng h(_)p;‘ tr do,
dua ra cac giai phap quy hoach, b6 cuc cac khu chirc nang phu hgp véi di€u kién
thuc té va cac yéu cau vé€ cong nang st dung va van hanh cta du an.

Dé xuét giai phap khép ndi khong gian canh quan va ha tang k¥ thuat khu
vuc 1ap quy hoach v6i cac khu vuc lan can.

Tao ra khong gian thong nhét, cong trinh kién trac xdy dung c6 trat tu,
canh quan dep moi truong lam viéc an toan, tién nghi; phat huy dugc tinh dac
th cta san xuat cong nghiép vé khong gian, kién trac va canh quan.

- Phuong an quy hoach:

Cum cong nghiép Quang Chu, thudc xa Chg Mdi, tinh Thai Nguyén. Truc
giao thong ddi ngoai chinh dugc xac dinh 1a duong cao tbc CT07 Ha Noi - Thai
Nguyén - Cho Méi chay gitra Cum cong nghiép. Tai nat giao véi Thai Nguyén -
Cho Méi méi va ranh gidi Cum cong nghiép sé bd tri cong chinh véi biéu tuong
1a diém nhén chinh ctia Cym cong nghiép.

Truc khong gian chinh 1a tryc duong giao thong chay gitta Cum cong
nghiép ndi tir cong chinh véi cac truc giao thong phu. Truc duong giao thong
nay c6 16 gidi 30 m, ¢ gitra ¢6 dai cdy xanh rong 5 m s€ la truc canh quan chinh
Cum cong nghiép. Tuyén duong phu chay doc theo ranh gi6i phia Pong Cum
cong nghiép ndi véi dudng chinh dam bao giao théng dén ting xi nghiép.

RANH GIdI CCN
CHI GIOI BUONG DO
CHI GIOI BUONG DO

CHI GIOI BUONG DO
CHI GIOI BUONG PO
GIOI BUONG DO

o o - % o % %
2% % 2% % 2% 2% S 2% 2% 2% 2% 2% =4 2% 2% 2

MAT CAT 1-1 MAT CAT 1 - 1* MAT CAT2-2

Céc xi nghiép cong nghiép bd tri doc theo cac tuyén duong dugce quan Iy
xay dung theo mot tong thé hai hoa vé hinh thirc kién trac, dam bao my quan
cho Cum cong nghi¢p. Cac xi nghi¢p cong nghiép khi xay dung phai tudn thu
nghiém ngit cac chi tiéu quy hoach, cao d6 san nén, mat do xay dung, tang cao,
hinh khdi mau sic kién tric, t6 chirc cAy xanh san vuon theo diéu 16 quan 1y quy
hoach xay dung. Cac 16 dat xay dung nha xudng dugc bd tri theo modul linh
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hoat, c6 dién tich tir 1,000 m?; 1,500 m?; 2,000 m*; 2,500 m’....tuy theo yéu cau
cua cac doanh nghi¢p dang ky vao Cum cong nghiép.

Khu trung tadm diéu hanh dugc bd tri ¢ 6 dit DHI noi c6 dia thé vi tri
trung tdm, xay duyng Trung tdm diéu hanh va quan 1y, x4c dinh 13 diém nhan
trong tdm ctia Cum cong nghiép.

Cay xanh két hop véi mit nude duoc bd tri thanh khu tip trung hodc
thanh dai doc theo hang rao, cac tuyén dudng giao thong, xung quanh khu diéu
hanh va khu k¥ thuat dam bao khoang cach ly, cai thién vi khi hdu va tao canh
quan cho Cum cong nghiép.

2. Yéu ciu vé bo tri cong trinh ddi véi timg 16 dat:
a, Doi véi 16 dit dich vu:

Vi tri va T6 chire khong gian: dam bao kha ning nhan dién tét nhat va
thuan loi cho khach hang, d6i tac tiép can ma khong can di sau vao khu vyc san
xuat. Giao thong tiép can phai duoc thiét ké tach biét. Ludng xe khach, xe con
cua khu hanh chinh khong dugc giao cat hodc xung dot voi luéng xe tdl nang, xe
container ra vao khu vyc kho bai, nha may.

Mat d6 xdy dung gop dbi véi khu dich vu diéu hanh thuong khéng ché &
mirc 80% , dam bao bd tri dat cho cAy xanh canh quan, san bai va duong ndi bo.
Cac cong trinh phai c6 khoang lui ctua truc duong chinh, tao khong gian dém,
quang truong nhé hodc tiéu canh dén khéch.

Khéng chi 13 noi lam viéc ciia Ban quan 1y, 16 dat nay phai duoc quy
hoach tich hop da chirc ning dé phuc vu hé sinh thai cong nghiép, nhu: Vin
phong Ban quan ly, trung tam xtc tién dau tu; Khu vuc giao dich tai chinh, buu
chinh vién théng, Khu trung bay, gioi thi¢u san pham cua cac doanh nghiép
trong CCN; Trung tdm dao tao ngin han, tram y té so cp ctru; Cac dich vu gia
tang: Cua hang tién lgi, can tin, nha hang, quan ca phé phuc vu chuyén gia va
cong nhan...
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Ngon ngit kién tric yéu cau thiét ké hién dai, mang khdi ré rang, mang
tinh biéu tuwong cao. Khuyén khich sir dung kién trac xanh, vat liéu tiét kiém
ning luong, mit tién str dung lam chan ning hodc kinh kho 16n dé tan dung anh
sang tu nhién.

Giai phap d6 xe phai tinh toan va bé tri da bai dd xe ngdm hodc ndi ngay
trong khuon vién 16 dat, phuc vu cho cén bd nhan vién, khach dén 1am viéc va
xe buyt dua don cong nhan; tuyét ddi khong dé xe tran ra tryc dudng chinh cia
CCN.

Khong gian m¢& két nd1 hai hoa véi dai cay xanh cach ly cua CCN, tao ra
cac "tuyén xanh" lién tyuc tir ngoai cong vao tan cac phan khu san xuat.

Quy dinh vé cot san tang mot, chiéu cao tang mot va chiéu cao cong trinh
doi voi 16 dat xay dung cong trinh dich vu:

+ Cbt san tang mot: T 0,0 m dén 1,8 m so véi cot nén xdy dung cong
trinh.

+ Chiéu cao tﬁng mot: T 3,6 m dén 4,2 m.
+ Chiéu cao cong trinh: < 20,0 m.
b, Poi véi 16 dit cong trinh sin xudt cong nghiép:

L6 dat san xuat cong nghiép (nha may, xi nghiép) la "t& bao" cbt 16i cla
moi cum cong nghiép . Viéc quy hoach va thiét ké kién truc tai day khong chi
phuc vu day chuyen cong ning ma con phai tuan tha nghiém ngit Quy chuan k¥
thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD; QCVN 07:2023)
cling nhu céc tiéu chuan vé Phong chay chira chay (PCCC) va méi truong.

Mat do xay dung thuan toi da 1a 70%; Ty 1¢ dat cay xanh tdi thiéu 20%
dién tich toan 16 dat. Cay xanh phai dugc bo tri dé tao bong mat, cach ly tiéng 6n
va loc bui, dac biét 1a doc theo tudng rao va cac hudng cé blrc xa mat tro1 1on.

Pit giao thong, bii dd xe ndi bo phai chiém téi thieu 10% dé dam bao kha
nang xoay s& cho xe tai nang, bai tap két hang va bai do xe cho cong nhan vién.

B6 tri khoang lui gitip tao khong gian dém, bd tri ha ting ngdm va dam
bao an toan PCCC. Péi véi cac truc duong ndi bo 16 dat va ranh gidi véi 16 dat
1an can: Téi thiéu tir 3m - 4m (hodc 16n hon tuy thudc vao bac chiu ltra cta cong
trinh va chiéu cao nha xudng) dé xe ctru hoa cd thé tiép can moi mit cia tda
nha.

Tuyén duong nodi bd trong nha may nén thiét ké dang mach vong (1 chleu)
dé phan tach rd rang 3 ludng di chuyén: Ludng nhip nguyén liéu — Ludng xuat
thanh pham — Luong giao thong cua cong nhan. Tranh sy giao cit gdy mét an
toan va giam hiéu suét logistics.

Puong giao thong PCCC: Mat duong pcf)i bd phai rong ti thiéu 3,5m,
khoang khong thong thuy cao t61 thi€u 4,5m dé xe chira chay hoat dong. Can bo
tri bai quay xe (kich thudc t61 thiéu 15x15m) tai cac diém cudi cua dudng cut.
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Vé kién trac nha cong nghiép "khau do 16n" sir dung két ciu thép tién ché
dé t6i da hoa khong gian trong bén trong, d& dang thay d6i day chuyen cong
nghé khi can. Thong gié va chiéu sang tu nhién phai co giai phap kién trac thu
dong: Str dung ctra mai, lam chdn ning tai cdc hudng Pong - Tdy, mang lay
sang trén mai dé tiét kiém ning luong chiéu sang va quat thong gio. ..

Hinh thirc mat ding: Kién trac can don gian, hién dai, st dung cac mang
mau 1on két hop vai cac vat liu bao che nhe, cach nhiét tét nhu Panel EPS/PU
chong chay.

Quy dinh vé cot san tang mat, chiéu cao tdng mot va chiéu cao cong trinh
do1 voi 16 dat xay dung cong trinh san xuat cong nghiép:

+ C6t san tang mot: Tir 0,0 m dén 0,5 m so véi cdt nén xay dung cong
trinh.

+ Chiéu cao tdng mot: Tir 3,6 m dén 4,2 m ddi voi nha didu hanh; T 4-
9m 361 voi nha xudng
+ Chiéu cao cong trinh: < 15,0 m.

3. T6 chitc cAy xanh cong cdng, san vedon, cAy xanh dwong phd va mit
nudc trong pham vi quy hoach:

Trong quy hoach cum cong nghiép, hé thdng ciy xanh va mat nude khong
chi dong vai tro trang tri cdnh quan ma con la "l& phéi" loc 6 nhiém, ha nhiét do
vi khi hau va thiét 1ap ving dém sinh thai. Viéc t6 chirc khong gian nay phai
tuan tht nghiém ngat QCVN 01:2021/BXD va cac TCVN lién quan: Quy dat
cdy xanh cong cong, mit nudc trong toan bd CCN phai dat tdi thiéu 10% tong
dién tich toan khu (ty 1¢ dat cAy xanh ciia dy 4n 1a 19,31%, mat nudc 2,64%). Bo
tri dai cay xanh cach ly quanh chu vi CCN vo1 chiéu rong téi thiéu 10m. Di !
cac doan ranh gi6i tiép giap tryc tiép voi khu déan cu d6 thi, dai cach ly nay can
duoc thiét ké day dic hon dé can bui va tiéng on.

Vi tri bd tri quy hoach tai khu vuc trung tam diéu hanh, céc truc khong
gian chinh, hodc cac khu vyc c6 dia hinh phurc tap khong thuan 1gi cho xay dung
nha may. Thiét ké canh quan can két hop da dang tham co - ciy bui - ciy bong
mat (cdu tric 3 tang sinh thai) dé ting dién tich 14 can bui. Thiét ké cac mang
xanh nay thanh cédc cong vién md, két hop duong dao, ghé dé4 va thiét bi thé duc
ngoai trdi dé phuc vu céng nhan vién nghi ngoi, tai tao strc lao dong gitra ca.

Dé6i v6i Cay xanh dudng phd: Phai chon céc loai ciy bong mét co hé ré
sau (chong gdy d6 khi mua bdo), than thang, tan rong. Tuyét dbi tranh cac loai
cay c6 mu dgc, co gai nhon, cdy an qua rung dé gay tron truot hoic rung la qua
nhiéu 1am tic nghén hé théng cng thoat nuéc mua. Phai dam bao tam nhin an
toan tai cac nut giao thong (khong trong cdy bui cao che khuat tim nhin). Chiéu
cao khéng ché va viéc cit tia tan phai dam bao an toan tuyét d6i, khong vi pham
hanh lang an toan ludi dién cao thé/trung thé chay doc tuyén duong.

Ho6 diéu hoa da muc tiéu: Mit nude trong Cum cong nghiép duoc quy
hoach két hop 1am ho diéu hoa thudc hé thong thoat nude mua. Ho nay giup cat

39



Iii cuc bd cho CCN khi ¢c6 mua 16n, déng thoi tao vi khi hau lam mat khu vuec.
Bo ho dugce ke sinh thai (ke da hoc két hop thim co) thay vi bé tong hoa hoan
toan dé duy tri kha nang tham thau nudc ty nhién. C6 giai phap c6 1ap muong,
hd canh quan v&i hé thong xa nude thai. Nghiém cam viéc bién mat nudc canh
quan thanh ao sinh hoc xir 1y nuéc thai ho, giy 6 nhiém mui va mit my quan.

4. Xac dinh vi tri, quy mo cac cong trinh, khu vee dic trung can kiém
soat, cac ndi dung can thue hién dé kiém soat va cac quy dinh can thye hién

4.1. Xdc dinh vi tri va quy moé cdc cong trinh, khu vuc dic trung
a. Khu vuc ctra ngo va cong trinh hanh chinh, dich vu:

Vi tri: Tiép gidp truc duong ddi ngoai chinh két ndi véi hé thong giao
thong tinh.

Quy méd: Bao gdm nha diéu hanh, trung tim trung bay san pham, vin
phong cho thué va cac tién ich cong cong.

Dic trung: La "bd mit" caa CCN, yéu cau kién tric hién dai, dong bd.
b. Céc khu san xuat cong nghiép trong diém:

Vi tri: Chiém phan 16n dién tich trung tim va céc phan khu theo loai hinh
san xuat (uvu tién cong nghi¢p sach, it 6 nhiém phia gan khu dan cu va cong
nghiép nang hon ¢ phia sau).

Quy mo: Cac 16 dat cong nghiép dugc phan chia linh hoat tir 1,0ha dén
5,0ha dé phu hop véi nhu cau dau tu.

c. Khu vuc ha tang k¥ thuat dau mbi:

Vi tri: Khu vuc ¢ cao d6 dia hinh thap nhat (d6i voi tram xur 1y nudc thai)
va vi tri thudn ti¢én dau ndi (doi voi tram bién ap), thuong bo tri tai gde khu dat,
cach biét khu hanh chinh.

Quy mo: Pap tng coéng suit cho toan bd 74,4ha theo dy bao luu luong
nudc thai va phu tai dién.

d. Dai cay xanh cach ly va khu vuc ¢6 dia hinh ddc:

Vi tri: Bao quanh ranh giéi CCN va doc theo cac taluy &m (duong) cua
cac tuyén duong c6 do doc 1on.

Dic trung: Can kiém soat 6n dinh mai déc va chong sat 1¢ d6i voi cac khu
vuc tiép giap dia hinh tu nhién phtrc tap cua Quang Chu.

5.2. Cdc néi dung cén thuwe hién dé kiém sodt

Pé dam bao quy hoach duoc thuc thi dung y d0, can thuc hién cac bién
phép kiém soat sau:

Kiém soat vé cot cao dd (San nén):

Thuc hién nghiém tuc thiét ké san nén d€ dam bao thodt nudc ty nhién,
dac biét 1a x1r 1y triét dé cac vi tri giao cat c6 do doc 1on dé tranh ngédp ung cuc
bd va sat 16 mai doc.
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Kiém soéat vé& bao vé moi trudng:
Thiét 1ap hé théng quan tric ty dong tai tram xu Iy nudc thai tap trung
trudce khi xa ra nguon tiép nhan.

Duy tri bé rong dai cay xanh cach ly tbi thiéu theo quy chuan dé giam
thiéu tiéng on va bui ban cho cac khu vuc lan can.

Kiém soat vé kién trac va mat do:
Giam sat chit chd mat do xdy dung thuan cta cac 16 dat cong nghiép (tdi
da 70%) va ty I¢ cdy xanh trong tirng nha may (t61 thiéu 20%).

Mau sic cong trinh chil dao 13 cac tong mau trung tinh, hién dai; tranh sir
dung vat li¢u phan quang gy choi mat trén dié€n rong.

5.3. Cdc quy dinh cdn thwce hién:
Déi v6i Nha dau tu thi cap (Cac doanh nghiép trong CCN):
- Phai tuén thu chi gidi duong do va chi gidi xay dung da dugc phé duyét.

- Hé thdng thoat nudc mua va thoat nude thai phai dugc tach bién riéng
biét ngay tir bén trong nha may.

- bam bao cong tac phong chay chira chay (PCCC) theo quy dinh chuyén
nganh cho tung loai hinh san xuat.

Pbi v6i Chu dau tu ha ting (Pon vi quan Iy CCN):

- Hoan thién hé thong ha ting k¥ thuat khung (duong, dién, nudc, xtr Iy
nudc thai) trude khi tiép nhan cac dy an dau tu.

- Thyc hién duy tu, bao dudng dinh ky cac tuyén duong giao thong ndi bd
va hé thong cay xanh tap trung.

Déi véi co quan quan 1y nha nude:

- T6 chirc cong bd cong khai dd an quy hoach dé nguoi dan va doanh
nghiép giam sat.

- Cép gidy phép xay dung va kiém tra sau cap phép dua trén cac chi tiéu
k¥ thuat da xac lap trong d6 an 1/500 nay.
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CHUONG VI:
XAC PINH CAC KHU VU'C XAY DUNG CONG TRINH NGAM:

1. Xac dinh cac khu vuc xay dung chinh:

Viéc xac dinh khong gian ngam phai tuan thu cac can cir vé di€u kién tu
nhién, dia chat va nhu cau st dung khong gian dudi mat dat. Cac hang muc
chinh gom:

Hé théng ha tang k¥ thuit ngdm: Pay 13 khu vuc wu tién hang dau cho
viéc lap dat mang ludi ky thuat khung cta toan cum cong nghiép:

-Vi tri: Duéi via he va long duong cua cac tuyén duong noi bd.
- Quy m6 va hang muc:
+ H¢ thong cong thoat nudc mua va cong thu gom nudce thai.

+ Hé thong hao k¥ thuat hodc tuynel ky thuét (tai cac truc chinh) dé di
ngam cap thong tin lién lac va duong ong cap nudc sach va mot s6 duong ha
tang k¥ thuat khéc.

+ Bé thu nudc ngan mui va hd ga kiém tra dinh ky.

Céc cong trinh ngam thudc khu ddu méi ha ting k¥ thuat:

- Vi tri: Nam trong khuén vién khu xtr 1y nudc thai tdp trung va tram bom
tang ap.

- Quy mo:

+ Bé thu gom va bé diéu hoa ngam: Thiét ké 4m dudi cot nén dé tin dung
cao do tu nhién cho viéc thoat nudc tu chay.

+ Bé tu hoai va bé tdch dau md: Bat budc do1 vdi cac nha may san xuat cod
dac thu khi thai, nudce thai trude khi dau noi vao hé thong chung.

+ qBé chtra nudc PCCC ngam: Pam bao trir lwgng nude du phong theo
quy chuan PCCC (TCVN 3890).

- Cong trinh ngdm trong cac 16 dat xay dung nha may:

+ Khuyén khich cac doanh nghi¢p thur cap khai thac khong gian ngam
trong ranh gidi 16 dat dé tiét kiém quy dat:

+ Tang ham bai d6 xe: Tai cac nha may c6 sb luong cong nhan 16n hoic
cac toa nha hanh chinh tap trung.

+ Hé thdng be chira nguyén liéu, nhién liéu ngidm: Phai dam bao khoang
cach an toan chay nd va c6 bién phap chéng ro ri nghiém ngat, khong 1am anh
huong dén ting nude ngdm khu vuye.

+ Ham k¥ thuat: Két no,1 gilta cac phan xudng san xuat dé chuyén giao
phoi liéu hodc hé thong duong dng cong nghé.
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2. Nguyén tic to chirc khong gian ngam:

- Viéc xéc dinh khu vuc xdy dung cong trinh ngdm phai ddm bao cac
nguyén tac:

+ Pam bao tinh déng bd vé hé théng cong trinh ha tang k¥ thuit va
khong gian ngam trong khu vuc.

+ Tuan tha cac yéu cau vé bao vé moi truong, dac biét la danh gia tac
dong dén dia chat thily van va chat lugng nudc ngam.

+ Pam bao hanh lang an toan dbi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat
khung va céc cong trinh hién hiru.

3. Cac ndi dung va quy dinh kiém soat xAy dung ngim

D¢ kiém soat chat ché qua trinh trién khai, dg 4n xdc 1ap cac nguyén tac
sau:

- Kiém soat vé chiéu sau:

+ Cac cong trinh ha tang k¥ thuat ngdm phai dam bao do sau chon dng tdi
thiéu (thong thuong tor 0,7m dén 1,2m tinh tor mat dat dén dinh 6ng) dé chiu
duoc tai trong xe tai nang di chuyén phia trén.

+ Dam bao khoang cach an toan theo phuong ngang va phuong dimg gitra
cac duong dng (vi du: éng cip nudc phai nam trén va cach 6 ong thoat nudc thai
mot khoang cach an toan theo quy chuén).

- Kiém soat vé dia chat va thoat nudc:

+ Do dac thu dia hinh Quang Chu c6 do doc cao, khi xay dung cac bé
ngam quy mo lon phai c6 giai phap chéng day ndi va hé théng thoat nudc bao
quanh him dé tranh tich tu nudc gay sat 16 cuc bo.

+ Ho so thiét ké phai kem theo bao cao khao sat dia chat thuy van chi tiét
dé xac dinh mue nude ngm, tranh gdy 6 nhiém tang nude ngam khi co sy cd.

- Quy dinh vé dau nbi: Moi viéc xay dung cong trinh ngam trong 16 dat
ctia nha dau tu tht cip phai dugc dang ky va phé duyét dau nbi v4i hé théng ha
tang ngam chung cuia CCN dé dam bao khong chong lan hodc pha hong mang
ludi khung.

4. Bao v€ moi trwong cong trinh ngam:

Viéc xay dung va van hanh cac cong trinh ngam tai CCN Quang Chu phai
tuan thu Ludt Bao vé méi trudng va cac quy chuan k¥ thuat quéc gia vé méi
truong hién hanh (QCVN).

- Kiém soat 6 nhiém ngudn nudc ngam va dat: Pay 1a uvu tién hang dau
doi voi cac cong trinh nhu bé xt Iy nude thai, bé tu hoai va hé thong cong
ngam:

+ Chong tham va ro ri: Tat cad cac cong trinh ngdm chira chat thai hoac
hoa chat phai dugc thiét ké vai ti€u chuan chong tham cao (str dung bé tong cot
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thép mac cao, phu gia chéng thim hoic mang HDPE). Dinh ky klem tra do kin
khit ctia hé thong dé ngin chan nude thai thim thau vao tAng nudc ngam.

+ Khoang cach an toan: Cac cong trinh ngdm c6 nguy co 6 nhiém (bé
phét, khu xtr Iy bun) phai dam bao khoang cach cach ly an toan dbi voi cac
duong 6ng cp nude sinh hoat di ngam trong cting mét bang ha tang.

- Quan ly nudc mat va thoat nude ngam: _viéc x@y dung cong trinh ngam
dé lam thay d6i dong chay ty nhién ciia nude ngam:

+ Giai phap tiéu thoat nudc: Thiét ké hé thdng ranh loc, tang loc nguoc
xung quanh cac cong trinh ngdm quy mo 16n (nhu ting ham, bé chira 16n) dé dan
nudc ngdm chay ty nhién, tranh hién tuong tich tu nudc gy ap luc thuy tinh 1én
thanh cong trinh va ngin ngira sat 16 dat cuc bo.

+ Kiém soat cao do: C6t xay dung cac cong trinh ngam phai tinh toan dya
trén muc nudc ngdm cao nhat vao mua mua tai Chg Moi de co giai phap ky
thuat phu hop, tranh hién tuong day noi hoic 1am bién dang ciu trac nén dit.

- Bao vé moi trudng trong qua trinh thi cong ngdm - Giai doan dao dap va
xay lap dudi long dat can thuc hién cac bién phap:

+ Quan ly dat dao: Dat dao tir cac cong trinh ngam phai dugc phén loai.
Phan dat khong tai st dung dé san lap tai chd phai dugc vén chuyén va do thai
dung noi quy dinh cua tinh Thai Nguyén, khong d6 bira bai ra khu vuc trién doc
hay luu vuc song sudi.

+ Chéng sat 16 mai dbc: Tai cac vi tri thi cong ngam sat ta-luy, phai co
bién phéap ke chan tam thoi hodc vach vay dé bao vé tham thuc vat va 16p dat
mat, tranh hién tuong rira tré1 dat khi gap mua 16n gay boi lang ha luu.

- Quan tric va ung pho sy cd: Lap dat thiét bi giam sat dbi voi khu vue
tram xu Iy nude thai tap trung c6 cac hang muc ngam. X4y dung quy trinh tng
pho sur ¢6 10 ri hoa chét hodc v& duong éng ngam Céc khu vuc chtra nhién liéu
ngam (néu co) phai c6 hé théng canh bao sdm vé ro ri.

- Quy dinh thuc hién:

+ H6 so thiét ké phai c6 chuong riéng vé danh gia tac dong moi truong
hoic ké hoach BVMT cho cic hang muc ngam, trinh co quan c6 thim quyén
phé duyét trude khi thi cong.

+ Vén hanh: Chu dau tu ha ting CCN Quang Chu c6 trach nhiém kiém tra
dinh ky hé thong hao, tuynel k¥ thuit ngdm dé dam bao khong c6 hién tuong G
dong chét thai gy mui hoi hodc 6 nhiém thir cap trong long dat.

+ Sau khi hoan thanh cac cong trinh k¥ thuat ngam, phai hoan tra 16p dat
phu va trong cy xanh theo dung quy hoach dé duy tri hé sinh thai va kha ning
tham thdu nude tu nhién coa dat.
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CHUONG VII:
QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT:

1. X4c dinh cdt xAy dwng doi véi tirng 16 dat:

1.1 Co s thiét ké:

a. Cdc tiéu chuin dp dung.

- Cong tac dat — Quy pham thi cong va nghiém thu TCVN 4447 : 2012
- Quy trinh ¢Am nén dét, d4 dim trong phong thi nghiém 22 TCN 333 : 2006
b. Nguyén tic thiét ké

- Phui hop dic diém dia hinh.

- Khong ngép lut, an toan khi stir dung.

- Khéi luwong thi cong it nhat.

- Pam bao két ndi ha ting xung quanh.

1.2. Giai phap thiét ké.

a. Cao dé san nén.

- Can ctr theo:

+ Thong tin sb liéu ha ting k¥ thuat do don vi do dac khao sat cung cap

+ Cao d¢ hién trang cac tuyén dudng bao quanh khu dat.

+ Cao d9 kénh muong, sudi di qua du an

- Cao d¢ tim duong tai cac nga giao nhau duogc xac dinh trén co s& cac cao
do da khong ché, quy hoach mang ludi cong thoat nudc mua, ddm bao do sau
chon cong.

- Cao d6 nén cac 6 dat duoc thiét ké theo phuong phap duong dong mic
thiét lgé, do chénh cao gitra 2 duong déng mic AH = 0,1-0,5m. Céc 16 dit san
nén dong déu vadi d§ doc thay doi tur 0,5%-2,5%.

- Cao do san nén khu dat: Hmax = 157,10m, Hmin =132,20m.
b. Huéng déc va dp déc san nén.

Khu vyc san nén dugc san nén theo cac 16 dat tao hudng déc chu yéu doc vé
phia kénh thu nudc va cac truc duong, tir d6 nudc dugc thu vao hé thong thoat
nudc mua dat dudi via he.

c. Vit liéu dap nén va do chat dam nén

- Vat liéu dung dé san nén 1a dat d6i. Cac khu vuc trong ciy xanh sir dung
dat dao hiru co lam vat liéu san lap.
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- H¢ s6 dam nén yéu cau cua nén dap trong 16 K=0,9. Nén duong dam nén

dat K=0,95.
2. Xac dinh mang lwéi giao thong:
2.1 Co s& thiét ké:
a. Cdc tiéu chudn dp dung.
- Cong tac dat — Quy pham thi cong va nghiém thu
- Puong d6 thi — yéu cau thiét ké
- Puong 6 t6 - yéu cau thiét ké

- Ao duong mém — Cac yéu cau va chi dan thiét ké

- Nén duong 6 to — Thi cong va nghiém thu

- Mit dudng BTN nong — Yéu cau thi cong va nghiém thu

- Hon hop BTN noéng — Thiét ké theo phuwong phap
Marsall

- Phuong phap xé4c dinh chi s6 CBR cta nén dat va céac
16p mong duong bang vat lidu roi tai hién truong

- Lép két ciu 40 dudng 6 to bang cip phdi thién nhién —
Vit li€u, thi cong va nghi¢m thu

- Méng cép phdi da dam va cap phdi thién nhién gia co xi
ming trong két cau 4o dudng 6 t6 — thi cong va nghiém thu

- Lop méng cap phdi da dim trong két cau 4o duong 6 to
— Vit li€u, thi cong va nghiém thu

- Ao duong mém — xac dinh md dun dan hoi ciia nén dat
va cac 16p két cdu 4o dudng bang phuong phap st dung
tam ép cung

- Mit dudng 6 t0 — xac dinh d6 bang phang bang thudc
dai 3m

- Ao duong mém — xac dinh mo dun dan hdi chung cia
két cau bang can do vong Benkelman

- Quy trinh thi nghiém xé4c dinh d¢ chat nén, méng duong
bang phéu rot cat

- Quy trinh ddm nén dat, d4 dim trong phong thi nghiém

TCVN 4447 :

2012

TCXDVN 104:2007

TCVN 4054 :

2005

TCCS38:2022/TCb

BVN

TCVN 9436 :
TCVN 8819 :
TCVN 8820 :

TCVN 8821

TCVN 8857 :

TCVN 8858

TCVN 8859 :

TCVN 8861

TCVN 8864 :

TCVN 8867 :

22 TCN 346 :

22 TCN 333
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- Quy trinh thi nghiém Xac dinh chi s6 CBR cua dat, dd 22 TCN 332 : 2006
dam trong phong thi nghiém
- Cat xay dung - Yéu cau k§ thuat TCVN 1770: 1986
- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé bao hiéu dudng bo QCVN 41: 2019
b. Nguyén tiic thiét ké.
- Dgip tmg sy tiép can thudn tién cho tit ca cac phuong tién van tai téi tin céc
16 dat.
- Bap ing my quan va hai hoa vdi cac cong trinh hai bén duong.
- Bam bdo an toan cho nguo1 va phuong tién trong qua trinh str dung.
- P4u ndi thuén tién véi mang giao thong bén ngoai.
2.2. Giai phap thiét ké:
a. Cac chi tiéu ky thudt chinh.
Can ctr quy chuan x4y dung viét nam va cac tiéu chuan hién hanh
- Toc d§ 20-40 km/h
- Chiéu rong tinh toan 1 lan xe: >3,00m
- Chiéu rong tinh todn 1 lan di bo: 0,75m
- Ban kinh dudng cong bo via tai cac nut giao : >8,00m
b. Binh dé va quy mé cdc tuyén dwong.

* Quy mo mit cat 1-1:

- Chiéu rong mit duong: 7,50x2 =15,00m  (dbc ngang 2%)
- Chiéu rong via hé: 5,00x2=10,00m (doc ngang 2%)
- Déi phan cach =5,00m

- Lo gidi: =30,00m

CHI GIGI BUONG 80
CHI GIGI DUONG DO

1.5%. ’240% 2.0%_ _1.5%
— = L |

VIAHE | LONGDUONG | DPC | LONGDUONG | VIiAHE

5.00 7.50 5.00 7.50 5.00

— -

" 30.00

MAT CAT 1-1

* Quy mo mit cat 1*-1%;

- Chiéu rong mit duong: 3,75x2 = 7,50m (doc ngang 2%)
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- Chiéu rong via hé: = 5,00m (déc ngang 2%)

- Dai phan cach = 5,00m
- Puong dan sinh hoan tra 3,75x2 = 7,50m (dbc ngang 2%)
- Lo gidi: =25,00m

Ty e

% 2.0%‘,\ [2_0% 2.0%],\ : gﬂ %%

VIAHE | LONGBUGNG | pPC DUGNG DAN SINH

N - ‘
| 500 | 375|375 | 5.00 | HOAN TRA

\
17.50 7.50

- -

MAT CAT 1+-1*

* Quy mo mit cit 2-2:

+ Chiéu rong mat dudng: 3,75x2 = 7,50m (ddc ngang 2%)
+ Chiéu rong via he: 5,00x2 =10,00m (dbc ngang 2%)
+ Lo gidi: = 17,50m

* Quy mo mit cét 3-3:

+ Chiéu rong mat dudng: 3,75x2 = 7,50m (ddc ngang 2%)
+ Chiéu rong via he: = 5,00m (dbc ngang 2%)
+ Lo gioi: = 12,50m

1.5%, (iz.o% 2.0% | 1.5%

%)
0

Hi GIOI BUONG !
HI GIOI BUONG DG

H! GIOI BUONG DO

_2.0% 2.0%_

~
Cl

VIAHE | LONG BUONG | ViA HE VIAHE | LONG BUONG |CAY XANH|
\
5.00 3.75 | 3.75 5.00 5.00 3.75 | 3.75
17.50 12.50
MAT CAT 2-2 L
= MAT CAT 3-3

c. Trac doc cdac tuyén duong.

Cao do va do doc cua cac tuyén duong hoan toan phu thudc vao cao dé va do
dbc san nén va cao d6 cac duong giao thong, hién tai cac tuyén dudng cua du an
khong bo tri si€u cao tai cac duong cong

d, Két ciu do dwong.

* Pic trung cua tai trong tryc tinh toan tiéu chuan
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- M6 dun dan hoi yéu cau : Ey/c= 155 Mpa
- Tai trong thiét ké: tai trong tryc: 120 KN
- Ap luc tinh toan 1én mit dudng: p = 0,6 Mpa
- Puodng kinh vét banh xe D= 36cm
* Két cau 40 duong
- BTNC12,5 day 50 mm
- Nhya dinh bam TCN 0,5kg/m2
- BTNC19,5 day 70mm
- Nhya tham bam TCN 1kg/m2
- Cap phdi da dam loai I day 200 mm
- Cap phdi d4 dam loai IT day 300 mm
- Lop dat cap phdi dam chit K98 day 300mm
- Nén dam chit K95 E0=40Mpa
2. Két cdu hé dwong, bé via dan ranh.
* Két cdu via hé
- Lat gach day 6cm
- Lép dém cat gia c¢b xi mang 6%, day Scm
- Nén dam chat K95
* Két cAu bo via, dan rinh

- Str dung bo via bang bé téng kich thudc 18x26x100 cho cac vi tri thong
thuong.

- St dung b via bang bé tong kich thudc 18x26x25 cho cac vi tri dudng cong.
* Chi tiét dan ranh
- TAm dan rinh bé téng xi miang M250 kich thudc 30x50x6 cm;
- Vita xi mang M75 day 2 cm;
- Moéng bé tong xi mang M150. da 1x2.
k. Trong cdy xanh trén dwong.
Trén via heé doc theo chidu dai cua céc tuyén duong trong cdy bong mat,
khoang cach trong 6m/cay.
2.3 Chi gid¢i dwong do va chi gidi xay dung:

Tuan thu theo chi gidi duong doé va chi gidi xay dung dugc phé duyét: Chi gioi
duong do trung voi chi gidi xay dung.
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3. Xac dinh nhu cau va nguon cap nuéc:

3.1. Céc tiéu chuan thiét ké 4ap dung:

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat QCVN
07:2023/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va céng trinh QCVN
06:2022/BXD; Stra d6i 1:2023 QCVN:2022/BXD.

- Cap nuéc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh - Tiéu chuan thiét ké
TCXDVN 33:2006

- Cap nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké TCVN 4513:1988

3.2. Nhu ciu sir dung nuéc.

a. Tiéu chuan cap nuoc.

- San xuét cong nghiép: q =20 m3/ha
- Cép nudc tudi cay: q=3 I/m2
- Cép nudc rira dudng: q=0,51/m2
- Cép nudce dich vu q=3 I/m2

- Cép nudc ha tang ky thuat ddu mbéi q=2 1/ m2

- Luong du phong:

max

max

10% (Luong nude sinh hoat + nudc san xudt)

- Hé s6 khong diéu hoa ngay: Koo = 1,2+ 1,4 = lay Koew = 1,2

- Hé sb khong diéu hoa gio

max

Trong do:

o

Frax=1,2 + 1,5 lay Fmx =12

K max

w0 =12%125~15

b. Nhu ciu sir dung nwéc

%k
gio — amax ﬂmax

max : H¢ s6 k& dén mrc do ti€n nghi ctia cong trinh, ché do lam viéc cua cac co
sO san xuat va cac dicu kién dia phuong khac

BANG TiNH TOAN NHU CAU SU DUNG NUOC
] Ponvi | Nhu ciu sir
STT | Loai dat Chi tiéu tinh, dung nwéc
quy mé (Lit/ng.d)
Tong dién tich khu vuc 1ap quy hoach 1.396.338
Khu 1 868.985
Khu 2 527.353
1 | it cong nghiép m3/ha/ng.d ha
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891.808

Khu 1 556.698
CNI 20 1,219 | 24.380
CNI' 20 1,153 | 23.060
CN2 20| 3,834 76.672
CN3 20| 3,962 | 79.242
CN4 20| 3,520 | 70.400
CNI18 20| 0,676 | 13.524
CN19 20| 2,475 49.500
CN20 20 3,979 | 79.572
CN21 20| 2,644 |52.870
CN22 20| 4,374 | 87.478
.I‘(;th 335.110
CN5 - - -
CN6 - - -
CN6' 20 1,397 | 27.944
CN7 20 1,183 | 23.658
CN8 20 1,742 | 34.832
CN9 - - -
CN10 - - -
CNI11 20 1,881 | 37.612
CN12 - ' -
CN13 - - -
CN14 (CNS, CN6) 20| 3,468 | 69.368
CNI15 20| 2,836 56.720
CN16 20| 2,191 | 43.822
CN17 20| 2,058 | 41.154
Pt cong cong, dich vy s;,ilt//nngl,zd ) S 4.472

(m2 san tinh theo hé s6 sir dung dat 16i da)




Khu 1

Khu 2

4.472
DH1 2236 4.477
Dit ha ting ky thuit sgrllt//rzlgzd m2 san 30.395
(m2 san tinh theo hé s6 sir dung dat t6i da)
Khu 1 12.806
KTl 4.491 8.982
KT4 (PCCC) 1.400 2.800
KT5 (Téap két CTR) 51 1023
Réanh, muong thu thoat nude chan ta luy 4062 -
K¢ ta luy (CN19, CN20, CN21, CN22) 9.812 -
'I-ﬂ;hu 2 17.590
KT2 3.277 6.555
KT3 4.808 9.615
KT6 (Tap két CTR) 10 1 420
Ranh, muong thu thoat nudc chan ta luy 2974 -
Pit cay xanh Lit/m2/ng.d m2 L
Khu 1 277.560
X 92.520 277.560
Khu 2 153.549
X 51.183 153.549
if‘[ét nwéc Lit/m2/ng.d m2 -
Khu 1 -
Sudi 10.011 )
‘I‘(‘hu 2 -
MN -




5.821

Muong nudc B 3.818
6 | Pit giao thong Lit/m2/ng.d m2 38.554
Khu 1 21.921
GT 04| 54.802 21.921
‘I‘(;hu 2 16.633
GT 0,4 | 41.582 16.633

- Lya chon cong sut tram xtr Iy nude cdp cho cum coéng nghiép:
Q = 1400 m3/ngd

- Tong nhu cau gid dung nudc cao nhat:

Cgic = (KeioxKngayx=Q)/86,4 ~ 43,17 (I/s)

- Nhu cau cép nudc chita chay: Theo QCVN 06:2021 sO luong dam chay cho
KCN la 1 dam chay voi luu luong mo1 dam chay la 60 (I/s). Vay luu lugng nudce
du trit phuc vu cho yéu cau cap nudc ctru hoa:

Wee = (3600 x qce )/1000x txn=3.6 x60x 3 x 1 =648 m3

Trong do:

WCC: Lugng nudc du trit phuc vu ctiru hda (m3).

qcc: Tiéu chuan cp nude chita chay (qcc = 601/s)

t: Thoi gian cdp nude ciru hoa (t = 3h)

n: S6 dam chdy xay ra dong thoi (n = 1)

- Tong nhu cau ngay dung nudc cao nhat co chay :

Qs = 648 + 2072 = 2720 m3/ngay dém

- Tong nhu cau cap nude 2720+ 1400 = 4.120 m3/ngd;

- Lya chon cong suit nha may cap nudc: 4.800 m3/ ngd;
3.3 Ngudn cip nuéc:

- Du 4n x@y dyng tram cép nudc tir ngudn nudc mit song Cau va ngudn nudc
ngam tir giéng khoan (du klen 5 giéng khoan). Nug¢c mat sau khi xu ly dat chat
luong theo quy chuén s& cap vao mang ludi cp nude cia du 4n.
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V| TRi DU KIEN LAY NUGC
TU SONG CAU

4. Vi tri, quy md cong trinh tram cip nuwéc:
- Gitr nguyén phuong an thiét ké cap nudc tong thé duoc duyét.
+ Vi tri xay dung tram cép nudce sach tai 16 dit KT2 véi dién tich dat 4.682m2.
+ Xay dung tram cap nudc sach cong suat 4.800 m3/ng.d.

5. Mang lwéi dwong dng cap nwéc:

- H¢ théng cap nudc cho du an bao gém cong trinh thu tram bom, tram xu ly
nudc cap, hé thong duong ong phén phdi nuoc sach tir bé chira den cac nha
may. Pé dam bao cung cap nudc diy du va 6n dinh, mang ludi dudng ng phan
phbi cho cac nha may trong dyu an duoc thiét ké theo mang mach vong. Viéc tinh
toan mang ludi duong ong duge hién theo chuong trinh Epanet cho hai truong
hop: Gio ding nudc 16n nhat va gid ding nudc 1on nhat két hop chira chay. Luu
luong nude dugce tinh toan dya trén nhu cau san xuét cta cac xi nghiép va nhu
cau nudc sinh hoat.
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- Ap luc tdi thiéu tai diém bét loi nhét trong gid ding nudc 16n nhat dam bao
cap nudc cho nha 5 tang 1a H=24m, va ap luc tdi thiéu trong gid dung nudc 16n
nhat c6 chdy can phai dat 1a H=10m (hé thong chira chay ap luc thap).

- Puong 6ng cap nudc duoc thiét ké 1a dng HDPE duong kinh > D150. Ong
cap nude duoc chon dudi via hé véi do sau chon éng h > 0,7m, tim 6ng chon
cach mép tuong rao cac xi nghiép 0.5m.

- Cap nudc chita chay: Doc theo cac tuyén duong c6 dudng éng cip nudc du
kién dat mot sd hong ctru hod. Céc tru ctru hoa duoc dat doc trén he duong hodc
nga ba, nga tu dé thuan loi cho viéc ldy nudc. Khoang cach tdi da giita cac tru
ctru hoa 1a 150m. Céac hong ctru hoa ndy sé& c6 thiét ké dung quy dinh va co su

phéi hop thong nhat V@i co quan phong chdy chira chay cua khu vye. Dbi voi
cac cong trinh cao ting can c6 hé thong chita chay riéng cho timg cong trinh.

6. X4c dinh nhu ciu sir dung va ngudn cung cap ning luong:
6.1. Cac tiéu chuan, quy chuin ap dung
- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
- Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat QCVN
07:2023/BXD.
- QCVN 09: 2017/BXD - Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé cac cong trinh xdy
dung st dung nang lugng hiéu qua.
- TCVN 9206 : 2012 - Pit thiét bi dién trong nha & va cong trinh céng cong.
- TCVN 9207 : 2012 - Pit dudng dan dién trong nha & va cong trinh cong
cong.
- TCXDVN 259 : 2001- Ti€u chuan thiét ké chiéu sang nhan tao duong, dudng
pho, quang trudong do thi Viét Nam.
- TCXDVN 333 : 2005 - Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong
cong va k¥ thuat ha tang do thi - Tiéu chuan thiét ké Viét Nam.
6.2. Tinh toan phu tai dién.
a. Chi tiéu cap dién
Chi tiéu cip dién cho KCN dugc tinh toan theo Quy chuép K¥ thuat Qu(”:)c gia
v€ Quy hoach xay dung “QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k§y thuét quoc gia
v€é quy hoach xay dung” va tham khao cac KCN trong vung khac, cu thé nhu
sau:

- Pit cong nghiép: 350kW/ha
- PBét dich vu: 0,03k W/m2
- it ha tang k¥ thuat: 0,03kW/m2
- Pit cay xanh 0,0005kW/m2
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- bat mat nudc

0,0005 kW/m2

- Pét giao thong 0,001 Kw/m3
b. Tinh toan phu tai dién.
BANG TINH TOAN NHU CAU SU DUNG PIEN
) Pon vi | Cong suit sir
STT | Loai dat Chi tiéu tinh, dung dién
quy mo (KVA)
Tong dién tich khu vuwc 1ap quy hoach 17.976
Khu 1 10.436
Khu 2 7.539
1 | Pit cong nghiép Kw/ha ha 15.607
Khu 1 9.742
CN1 350 1,219 427
CNT' 350 1,153 404
CN2 350 3,834 1.342
CN3 350 3,962 1.387
CN4 350 3,520 1.232
CNI18 350 0,676 237
CN19 350 2,475 866
CN20 350 3,979 1.393
CN21 350 2,644 925
CN22 350 4,374 1.531
Khu 2 5.864
CNS5 - - -
CN6 - - -
CNe¢' 350 1,397 | 489
CN7 350 1,183 414
CN8 350 1,742 610
CN9 - - -
CN10 - - -
CN11 350 1,881 658
CN12 - - -
CN13 - - -
CN14 (CN5, CNo6) 350 3,468 1.214
CNI15 350 2,836 993
CN16 350 2,191 767
CN17 350 2,058 720
2 | Pét cong cong, dich vu Kw/m2 san m2 san 67

(m2 san tinh theo hé s6 sir dung dat t6i da)




Khu 1

Khu 2

67
DHI 0,03 2236 67
Pit ha ting ky thuat Kw/m2san | m2 san 456
(m2 san tinh theo hé s6 sir dung dat t6i da)
Khu 1 192
KTI 0,03 4.491 135
KT4 (PCCC) 0,03 1.400 42
KT5 (Tap két CTR) 0,03 512 15
Rénh, muong thu thoat nudc chan ta luy - 4.062 -
Ke ta luy (CN19, CN20, CN21, CN22) - 9.812 -
Khu 2 264
KT2 0,03 3.277 98
KT3 0,03 4.808 144
KT6 (Tap két CTR) 0,03 710 21
Rénh, muong thu thoat nudc chan ta luy - 2.274 -
Pit ciy xanh Kw/m2 m2 72
Khu 1 46
CcX 0,0005 | 92.520 46
Khu 2 0,0005 26
CcX 0,0005 | 51.183 26
Mt nuwéc Kw/m2 m2 10
Khu 1 5
Subi 0,0005 | 10.011 5
Khu 2 5
MN 0,0005 5.821 3
Muong nudc 0,0005 3.818 2
Dit giao thong Kw/m2 m2 96
Khu 1 55
GT 0,001 | 54.802 55
Khu 2 42
GT 0.001 41.582 42
Cic hang muc tinh theo cong suit Kw/m3 m3 1.800
Tram xtr ly nude thai 2.200m3/ngd 0,18 2.200 396




Tram xtr Iy nude thai 2.000m3/ngd 0,18 2.000

360

Tram cap nudc 0,19 3.800

912

Téng cong suait ctia toan du an khoang 17.976 KVA. Lya chon tong cong suat
cua cac tram bién ap 18.000KVA.

6.3. Ngudn dién:

Ngudn dién trung thé dy kién s& duoc 14y tir duong 35Kv hién c6 nam phia Béc
vuc du an.

7. Tram dién phan phoi:

~Theo quy hoach da duoc duyét c6 03 tram bién ap 35/0,4KVA; phuc vu cung
cap nang luong cho ha tang cum cong nghiép.

+ Tram TBA 1 — 560kV A (gilr nguyén)
+ Tram TBA 2 — 560 kVa (gilt nguyén)

+ Tram TBA 3 — 560KVA diéu chinh vi trf sang gan khu dé:[ mo rong ( nam
trong ranh gidi di€u chinh gidm dién tich do vurdng duong cao toc CTO07).

Trong cum cong nghiép bo tri duong day dé cac nha may ty bd tri cac tram
bién 4p 35/0.4KV dé cip ngudn ha thé;

Céac tram bién ap phan ph01 ha ap su dung kiéu tram kios, 35/0,4KV. Tram
gbém 3 ngin: ngin trung thé, ngin bién ap va ngan ha thé;

Tu phan ph01 ha ap dugc dat trong ngan ha thé cua tram, ti duoc cap dién tir
may bién ap bang tuyen cap CwXLPE/PVC. Tu phan ph01 ha ap duoc lip dat
cac thiét bi bao vé can thiét. Cac aptomat phan phdi dau ra s& duoc lap dit khi
c6 yéu cau cip dién phan khu cta céc cong trinh. Cac thiét bi trong tram phai
dam bao theo tiéu chuin bao vé chéng nudc, bui voi cép bao vé IP54;

8. Mang lu6i dwong diy trung thé, ha thé va chiéu sing
8.1. Mang lwéi dwong day trung thé:

Luéi dién 35KV trong Cum cong nghiép dugc ddu ndi theo kiéu hinh tia. Cung
cap dién cho cac tram bién &p dugc dat trong 16 dat cong nghiép va tram bién ap
cung cdp ha tang k¥ thudt toan cum cong nghiép.

8.2 Mag lu6i dwong diy ha thé:

Cap cap dién ha ap tir cac tram bién ap ha ap 35/0,4kV t6i cac tu dién khu ha
tang, tu dién chiéu sang den duong bang cap Cu/XLPE/DSTA/PVC chén ngim
trong dat. Cong suat ctia cac tram duoc tinh toan theo cong thirc:

S= Ptt.Kdt/cosp (kVA)

Trong do:

S: Tong cong suat toan phan (kVA).
Ptt: Tong cong suit tinh toan (kW).
Kdt: Hé s6 dong thoi
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cos: Hé s6 cong suét (0.85).
8.3. Hé thong chiéu sang:
a. Nguén cdp dién chiéu sing

- Ngudn cép dién chiéu sang c6 dién ap 380V dugc lay tir cac tram phan phdi
35/0.4kV.

- Cap dién tir tram bién ap to1 cac tuyén den dudng sur dung cap ngﬁ,m
0,6/1kV CI}/XLPE/DSTA/PVC 1u6q trong Ong nhya xoan, dat ngam dudi dat,
cach mat dat 0.8m, chiéu dai tuyén t61 da Lmax < 1km.

- Ta diéu khién chleu sang duong str dung loai tu diéu khién tu dong, c6 3 16
ra va duogc lap dit gan tram bién ap cip ngudn.

b. Nguyén tic thiét ké hé thong chiéu sdng.
- Pam bao quan st rd rang cac hang muc chiéu sang

- Lya chon thiét bi va vat liéu tiét kiém nang luong. Tiét kiém nang luong voi
hinh thirc chiéu sang toan tuyén, thay doi 4nh séng trén toan tuyen dong thot co
thé tat 1/3 hay 2/3 s dén & nhiing thoi diém khong can thiét dé tiét kiém dién
nang.

- Chon hinh thtrc cdt dén dam bao my quan, than thi¢n véi moi trudong.
c. Lwa chon chiing loai cét, dén chiéu sing

Cot dén sir dung loai cot thép cao 8-15m lap bong Led tiét kiém dién;
d. Cdc bé tri hé thong den:

- Khoang cach va chi€u cao cua cac ¢t den dugc bo tri theo chiéu rong ctua
duong.

- Béi v6i duong don rong 7,5m bb tri dén ¢ 1 bén dudng.

- B6i voi dudng d6i co giai phan cach bd tri dén ¢ giai phan céach.
9. Xac dinh nhu ciu va mang lwéi thong tin lién lac:
9.1. Cac tiéu chuén, quy chuén ap dung:

- Quy chuan ky thuit qudc gia vé lip dit mang cap ngoai vi vién thong
QCVN 33:2019/BTTTT

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD

- Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Hé thong cong trinh ha tang ky thuat QCVN
07:2023/BXD.

- TCN 68-149: 1995 - Thiét bi théng tin - Cac yéu cau chung vé méi trudng
khi hau.

- TCN 68-161: 1996 - Tiéu chuan phong chéng anh huong cta diy day dién
luc dén hé thong thong tin.

59



- TCN 68-190: 2001 - Tiéu chuén vé tinh tuong thich dién tir cia cac thiét bi
mang vién thong.

- TCXD: 2008 - Quy pham vé bd tri cac hé thong k§ thuat cua Bo Xay Dung.

- TCN: 2006 - Cac quy dinh cua B Buu chinh vién thong vé lap dat, kinh
doanh cac dich vu vién thong.

- Tiéu chué}n qudc gia TCVN 8665:2011 vé Soi quang dung cho mang vién
thong - Yéu cau k¥ thuét chung

- Tiu chuan quéc gia TCVN 10296:2014 Cap dong truc dung trong mang
phén phoi tin hi€u truyén hinh cap — yéu cau k¥ thuat va phuong phap thur.

- Céc tiéu chuan, quy chuan khac lién quan.

9.2. Giai phap thiét ké

Ngudn cap: Pau nbi tir tong dai vé tinh cia cac nha mang (VNPT, Viettel,
FPT...) tai khu vuc xa Chg Méi thong qua tuyén cap quang doc theo Qudc 10 3.

Bé dam bao my quan va an toan, toan by mang ludi TTLL phai duoc di
ngam.

+ Hé théng 6ng dan: Str dung dng nhwa xodn HDPE chuyén dung cho V’iél’l
thong, duong kinh tir D65/50 tuy mat do cap. Duong ong truc chinh gom 6ng
HDPE D130/100; Budng 6ng truc nhanh gom 02 6ng HDPE D65/50.

+He théng bé cap: B6 tri bé kéo cap tai cac V~i tri ré nhéml} hoac trén cac doan
thang. Nap bé cap bang gang hoac bé tong dlc san, cao d§ bang mat via he.

+ Di chung ha tang: Cap TTLL dugc bb tri trong hao k¥ thuat hodc tuynel ky
thuat chung nhung phai nam trong khoang riéng, cach biét voi cap dién luc de
tranh nhiéu tin hiéu.

Str dung cép quang (ié dam bao téc do cao va 6n dinh cho cac tmg dung cong
ngh¢ 4.0, hoi nghi truyén hinh va quan 1y kho bai théng minh.

Phu séng di dong: Phéi hop véi cac nha mang lép dat cot BTS than thién véi
moi truodng tai cac khu vuc cay xanh tap trung dé dam bao séng 4G/5G bao phu
toan bo dién tich 74,4ha.

Hé thong giam sat va An ninh: Thiét 1ap mang camera giam sat IP tai cac cta
ngd ra vao CCN, cac nuat giao thong chinh va khu vuc ha téng dau méi. Tin hiéu
dugc truyén dan vé trung tdm diéu hanh dé phuc vu cong tac an ninh va quan ly
giao thong ndi bo.

10. X4c dinh lwgng nuwdc thai, rac thai:
10.1. Céc tiéu chuin, quy chuin ap dung
- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD

- Quy chuan k¥ thuit qubc gia vé Hé thong cong trinh Ha tang k¥ thuat
QCVN 07:2023/BXD
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- Thoat nuéc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh - Tiéu chuan thiét ké
TCVN 7957:2008

- Thoat nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké TCVN 4474:1987
10.1.2 Chi tiéu tinh toan:
a, Thoat nudc thai:

Luong nudc thai tuén thu theo chi tiéu quy hoach yé thoat nudc thai da duoc
phé duyét: Tinh bang 80% lugng nudc phat sinh. Khoi lugng nudce thai 1a 4.200
m3/ng.d

b, Rac thai:
Chi ti€u rac thai sinh hoat tinh toan theo loai do thi I'V: 0,8 kg/ngudi-ngay.
50 x 0,8 = 40kg/ ngudi-ngay.

Chi tiéu phat sinh CTR cong nghiép tinh theo quy mo t6i thiu 0,3 tin/ha dat
cong nghiép: 44,59 x 0,3 = 13,377 tan/ng.d

Téng chi tiéu phat sinh rac thai 1a: 13,417 tan/ng.d
11. Mang lwéi thoat nwéc:

11.1 H¢ thong thoat nwéc mura:

a, Nguyén tic thiét ké:

- Phu hop véi tinh hinh hién trang, cac quy hoach dugc duyét, thuan loi cho
phan ky xay dung.

- Thiét ké duong cdng theo nguyén tic ty chay, dam bao thoat nudc triét dé
cho tirng 6 dat, phu hop vdi quy hoach sir dung dat va quy hoach thoat nudc
mua - san nén.

- Hé théng thoat nudc mua la hé théng thoat nudc riéng biét doc 1ap voi hé
thong thoat nudc thai

- Céc tuyén cong thoat nudc mua ngoai viéc dam bao thoat nudc mat cho khu
vuc nghién ctru con dam bdo ti€u thoat nudc cho cac khu vuc lan can.

- Toan bo dién tich cua Cuym cong nghiép dugce phan lam nhiéu luu vuc nho.
Toan bd cac luu vuc déu thoat ra kénh thoat nudc gidp ranh véi cum cong
nghiép

b, Tinh toan thuy lyc mang lwdi thodt nwéc mwa

- Viéc tinh toan luu lugng nudéc mua dua theo phuwong phap cuong do gidi
han :

gx Fxy
=—"(m3/s
Qs 1000 ( )

Trong do:
F: Dién tich tinh toan (ha)
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y: Hé s6 dong chay
q: Cuong do mua (I/s.ha)
_Ax(1+ClgP)
(t+b)"
Trong do:

(I/s.ha)

t: Thot gian mua tinh toan
b, C, n, A: Cac thong s6 phu thudc va diéu kién khi hau dia phuong
Bic Kan: A =8150; ¢ =0,53; b=27, n= 0,87

- Viéc tinh todn thuy luc cho ranh thoat nudc mua theo cong thirc maining:

S XX R % (m3)s)
n

23

Trong do:
W: Tiét dién mat cit udt
n: Hé s6 nham vét liéu (n=0,015)
R: Ban kinh thay lyc cua ranh
i: DY doc dat ranh.
¢, Giai phap quy hoach:
- Tuan thu theo giai phap quy hoach thoat nudc mat da dugc phé duyét.
+ Heé thdng thoat nudc mua 13 hé théng thoat nudce riéng duogc thiét ké dam

bao thoat nudc triét dé cho toan khu vure trén nguyén tic tu chay voi chu ki tinh
toan 1a 5 nam.

+ Hé thong thoat nudc mua la h¢ thong thoat nudc riéng biét doc lap voi he
thdng thoat nudc thai, bao gdm cac cong thoat nude b tri doc theo cac tuyén
duong.

+ Céac tuyén cong chinh gém duong kinh D600-D1500mm sau dé xa ra cac
muong gan nhat Céc tuyén céng nhanh duong kinh D600-D800mm du klen xay
dung cac tuyén dudng ndi bo va duong phan khu vuce thu gom nude mua vé cac
tuyén cong thoat nudc chinh.

+ Cac céng thoat nudc duoc dat trén via heé, dd sau chon céng tdi thiéu
h=0,7m (tinh dén dinh cdng). Do ddc cac tuyén cong dit theo do ddc tdi thiéu
i=1/d. Nudc mua tir cac cong trinh va nha ¢ duoc tip trung sau do do vao cac
tuyén ndy va thoat ra cic cira xa. Nudc mua tir mat duong duge thu bang cac hd
thu nudc mat duong.

+ Ga thu, ga tham: cac ga thu, ga tham dugc bd tri tai cac diém dau ndi, diém
chuyén hudng, vi tri thay do1 tiét dién cong va doc theo cac tuyén cong, khoang
cac gifra cac ga theo ti€u chuan hién hanh.
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+ Tai vi tri cac khu vyc c6 taluy cao, xay dung hé thong tuyén ranh, muong,
cong thu nudc phia taluy dang sau cac 16 dat xay dung cong trinh cong nghiép,
chay ra suoi hién c6 qua cac ctra xa.

11.2 Hé thong thoat nuwérc thai:
a, Nguyén tic thiét ké:

- Phu hop véi tinh hinh hién trang, cac quy hoach dugc duyét, thuan loi cho
phéan ky xay dung.

- Hé théng thoat nudc thai 13 hé théng thoat nudc riéng biét doc lap véi he
thong thoat nudc mua.

b, Gidi phdp thiét ké:

Tuan tha theo giai phap thiét ké thoat nude thai da duoc phé duyét quy hoach
chi tiét.

- Nudc thai dugc thiét ké thoat riéng hoan toan, hé thong thoat nude st dung
cong tron BTCT. Cac tuyén cong thoat nudc thai dugc bo tri doc duong quy
hoach, bd tri tdn dung d6 doc dia hinh nham gidm dd sau chon cong.

+ Khu 1, nudc thai duge thu gom vé tuyén cong thoat nudc thai phia Tay, sau
d6 chay vé tram xtr Iy nudc thai cuc bd. Khu 1 sir dung 1 hd bom cuc bo HB1 dé
bom nuéde thai tir khu vuc thap vé tram xir Iy nuée thai TXLNTI cong suit
2.200m3/ng.d

+ Khu 2, nudc thai duoc thu gom vé tuyén cong thoat nude thai phia Pong
Nam, sau do chay vé tram x{r 1y nude thai cuc bo. Khu 2 stir dung 1 hd bom cuc
bd HB2 dé bom nudc thai tir khu vire thap vé tram xir 1y thai TXLNT2 cong suat
2.000m3/ng.d

+ Khu diéu chinh vi tri (22ha) xdy dung hé thong tuyén thoat nudc thai thu tir
phia Tay sang phia Dong, sau do chay vé tram xur Iy nudc thai TXLNTI cong
suat 2.200m3/ng.d

- Céc tuyén cbng nhanh thu gom nudc thai duoc b6 tri doc theo cac tuyén
duong ndi bo trong khu dat ¢6 kich thude D300 —D400mm. Cac tuyén cong dat
trén via he, do doc toi thiéu i=1/D dam bao tu chay.

- Doc theo cac tuyén cong thoat nudc thai bb tri cac giéng tham tai vi tri thay

d6i tiét dién cong, chuyén huong cbng, tai diém xa cac cong trinh dé nao vét bao

dudng dinh ky va stra chita céng. Khoang cach cac ga thu theo tiéu chuin hién
hanh.

- Nudc sau khi dugc xtr Iy dam bdo ti€u chuan quy chuan chat lugng nudc
dugc x4 tir Tram xr Iy nudce thai qua cua xa ra sudi chdy qua Cum cong nghiép.

12. Vi tri, quy mé cac cong trinh xir Iy nwée ban, rac thai
Giit nguyén theo quy hoach chi tiét da dugc duyét:
- Quy hoach 02 tram xu ly nudc thai:
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+ Tram x 1y nudc thai TXLNT1 c6 vi tri tai 16 dat KT1 dién tich 6.416m3.
Cong suat tram Q=2.200 m2/ng.d

+ Tram 3(& 1y nudc thar TXLNT2 c6 vi tri tai 16 dat KT1 dién tich 4.680m3.
Cong suat tram Q=2.000 m2/ng.d

- Quy hoach 02 diém tap két chat thai ran:
+ Piém tap két CTR1 tai 16 dat KT5 dién tich 731m2.
+ Piém tap két CTR tai 16 dat KT6 dién tich 1.014m2.
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CHUONG VIII:
PE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

Dé han ché cac tac dong tiéu cuc dén moi trudng tai khu vuc duoc quy
hoach va khu vuc 1an can, can thuc hién mot so bién phap bao vé¢ moi truong
sau:

1. Bdo vé méi trwong khong khi:

Khoang cach cach ly an toan: Thiét 14p dai cdy xanh cach ly bao quanh
ranh gidi CCN v61 bé rong t61 thiéu theo QCVN 01:2021/BXD t61 thiéu 10m dé
gidm thi€u bui va ti€éng On lan truyén sang khu dan cu lan can.

Kiém so4t tai ngudn: Yéu cdu cac nha may dau tu thir cip phai lap dit hé
thong loc bui, xtr 1y khi thai (hap thu, hap phu hodc tinh dién) dat chuan QCVN
19:2009/BTNMT trude khi x4 ra moi trudong.

Giao thong xanh: Khuyén khich sir dung xe dién noi khu va trong ciy
xanh doc cac tuyén duong dé hap thu CO?.

2. Bao v€ moi truwdng nudc

Tach biét hé thong thoat nude: Thiét ké mang ludi thoat nudc mua va
nudc thai riéng biét hoan toan. Nudc mua dugc thu gom xa thang ra nguon ti€p
nhan tu nhién; nudc thai dugc dua vé tram xu ly.

Tram x1r ly nudc thai tdp trung (XLNT): Xay dung tram XLNT véi cong
suat dap ung toan bd CCN, st dung cong nghé xur Iy sinh hoc két hop hoéa ly.
Nudc théi sau xtr 1y phai dat cét A QCVN 40:2011/BTNMT.

Tai st dung nudc: Thiét ké hé thong tai st dung nudc thai sau xu 1y dé
tudi cay, rira duong hodc phuc vu cac cong doan san xuat khong yéu cau chat
luong nudc cao nham tiét ki€ém tai nguyén nudc.

3. Bao vé méi truweong dat:

Chong 6 nhiém hoa chat dbi vé6i cac khu vue luu kho hoa chit, bai rac tam
thoi phai c6 nén bé tong chong tham va hé thong thu gom nudce ri rac riéng,
tranh tham thau xudng tang dat.

Tai cac khu vuc ¢6 d6 dbc cao, str dung giai phap ké chin bang da hoc
hodc trong ¢ vetiver d€ gitr dat, ngan chan rira trdéi bé mat vao mua mua.

Str dung vat liéu than thi¢n vu tién su dung gach tu cheén cho via he dé
tang kha nang tham thau nudc, duy tri d0 am va hé vi sinh vat trong dat.

4. Thu gom va xir Iy chit thai rin:

Phan loai tai ngudn: Yéu ciu cac doanh nghiép thuc hién phéan loai CTR
tai nha may thanh 3 nhém: CTR sinh hoat, CTR cong nghiép thong thuong va
CTR nguy hai.

B tri diém tap két CTR tap trung cia CCN c6 mai che va hé thong thu
gom nudc ri rac.
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Xt Iy chat thai nguy hai: Ky hop déng véi don vi c¢6 chiic nang dé van
chuyén va xur Iy theo diing quy dinh ctia Bo Tai nguyén va Méi truong, tuyét doi
khong dé ton dong qua thoi gian quy dinh trong khudn vién CCN.

5. Cac giai phap quén ly va kiém soat méi trwong trong qua trinh
thwe hién quy hoach.

Lap dit tram quan tric nudc thai, lién tuc tai diém xa dau ra cua tram
XLNT tap trung, truyén dir liéu truc ti€p vé S& Tai nguyén va Moi trudong tinh
Thai Nguyén.

Chu dau tu ha tang CCN c6 bd phan chuyén trach vé moi trudng dé giam
sat viéc xay dung va van hanh cta cac nha dau tu tha cap.

Thue hién bao cao giam sat moi trudng dinh ky dé kip thoi phat hién va
khac phuc cac diém nong vé 6 nhiem.

Quy dinh quan 1y méi truong ndi khu: Ban hanh bo quy tic tng xtr moi
truong bat budc, di kém véi cac ché tai xur phat kinh té d61 véi cac don vi vi
pham quy trinh xtr 1y chat thai.
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CHUONG IX: PE XUAT GIAI PHAP VE NGUON VON
VA TO CHU'C THU'C HIEN.

1. Dy Kkién so' b vé tong mirc dau tu:

Toéng mirc dau tu ctia dy an gdm: Chi phi dén bu giai phong mat bang;
Chi phi x4y dung; Chi phi thiét bi; Chi phi quan 1y du an; Chi phi tu van va chi
phi khéc; Chi phi du phong ;

1.1 Cac can cwe phap ly:

- Luat xay dung 135/2025/QH15;

- Luat quy hoach 47/2025/QH15; Luat 144/2025/QH15 Sira d6i Luat quy
hoach 47/2025/QH15;

- Luat dau tu 143/2025/QH15;

- Nghi dinh sé 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cia Luat dau tu; Nghi dinh s6
239/2025/ND-CP cua Chinh phu: Stra doi, bd sung mot s6 diéu cta Nghi dinh $6
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va
huoéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luét Pau tu;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP cua Chinh pht: Quy dinh chi tiét mot sd
diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung;

- Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh Pha vé quan
Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh;

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua Bo Xay dung vé
hudng dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Théng tu s& 17/2025/TT-BXD ctia Bo Xdy dyng: Ban hanh dinh mirc,
phuong phap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach do6 thi va néng
thon.

- Quyét dinh sb 425/QD-BXD ngay 30/03/2026 ctia B6 Xay dung vé viéc
Cong bd sudt von dau tu xay dung va gia xay dung tong hop bo phan két cau
cong trinh nam 2025

- Nghi quyét sé 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cia HDND tinh
Thai Nguyén vé viéc ban hanh quy dinh Bang gia dat 1an dau nim 2026 trén dia
ban tinh Thai Nguyén.

- Gi4 céc loai vét tu, thiét bi {(éy dung cong trinh dugc tinh theo mat béng
gia khu vuc xa Cho Mdéi tai thoi diém quy I nam 2026.
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1.2 Phwong phap xdc dinh:

- Co s¢ dé¢ tinh toan du kién so bo tong muc dau tu dugc tham khao, van
dung va c6 can ctr theo mot s6 nd1 dung:

+ Téng muc dau tu da dugc duyét tai Quyét dinh 2486/QD-UBND ngay
31/03/2020 cua UBND tinh Béac Kan (tru6e sap nhép) tinh toan cho dién tich
khoang 52,4ha da dugc trién khai thi cong.

+ Quyét dinh s0 425/QD-BXD ngay 30 thang 3 nam 2026 cia Bo Xay
dung v& cong bo suat von dau tu xay dung va gia xay dyng tong hop bd phan
két cau cong trinh nam 2025 tinh todn do61 vdi khu vuc diéu chinh vi tri khoang
22ha;

1.3 Tong mirc diu tu:

- Dy kién tong mitc dau tu: 592.746.000.000 Viét Nam dong (Bang chik:
Nam tram, chin muwoi hai ty, bay tram bon muoi sau triéu Viét Nam dong./.).

+ Muc dich cta tong mirc dau tu 13 tinh toan toan bo chi phi dau tu xay
dung dy an Xay duyng Cum cong nghiép lam co s6 dé 1ap ké hoach va quan Iy
vbn dau tu, xac dinh hiéu qua dau tu cua dy an.

s Téng mirc d;lu tu bao gdm: Chi phi xay dung va lap dat, Chi phi vat tu
thiét bi; Chi phi tu van, Chi phi quan ly du 4n & chi phi khac, du phong phi 10%
va lai vay trong thoi gian xay dung.

a) Chi phi xay dung va lap dat:

- Chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh; chi phi xay dung
cong trir{h tam, qéng trinh phuy trg phuc vu thi cong; chi phi nha tam tai hién
truong dé ¢ va diéu hanh thi cong.

b) Chi phi thiét bi:

- Chi phi mua sam thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
ngh¢; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao
hiém thiét bi; thu€ va cac loai phi cé lién quan.

- Céc thiét bi chinh, dé giam chi phi dau tu mua sam thiét bi va tiét kiém
chi phi 13i vay, cac phuong tién van tai c6 thé chon phuong an thué khi can thiét.
Véi phuong an nay khong nhitng giam chi phi dau tu ma con giam chi phi diéu
hanh hé thong van chuyén nhu chi phi quan 1y va luong 1ai xe, chi phi bao tri
bao dudng va stra chira. ..

c¢) Chi phi quan 1y dy an:
‘ - Chi phi quan 1y duy an tinh theo dinh muc chi phi quan 1y du 4n va tu van
dau tu xay dung cong trinh.
- Chi phi quan ly du an bao g@){n cac chi phi dé to chirc thuc hién cac cong
viéc quan 1y dy an tir giai doan chuan bi dy an, thyc hién du an ‘dén khi hoan
thanh nghiém thu ban giao cong trinh vao khai thac st dung, bao gém:
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+ Chi phi td churc 1ap du an dau tu;

+ Chi phi t6 chtrc thim dinh du an dau tu, tong muc dau tu; chi phi to
chic tham tra thiét ké k¥ thudt, thiét ké ban v€ thi cong va du toan xay dung
cong trinh;

+ Chi phi t6 chirc lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

+ Chi phi t6 chitc quan 1y chét luong, khdi luong, tién d6 va quan 1y chi
phi xay dung cong trinh;

+ Chi phi t6 chirc ddm bao an toan va vé sinh moi truong cta cong trinh;

+ Chi phi t6 chirc nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop dong; thanh
todn, quyét toan von dau tu xay dung cong trinh;

+ Chi phi t chirc nghi¢m thu, ban giao cong trinh;

+ Chi phi khoi cong, khanh thanh.

d) Chi phi tu van dau tu xay dung, bao gdm:

- Chi phi khéo sat xay dung phuc vu thiét ké co so:

- Chi phi khao sat phuc vu thiét ké ban v& thi cong;

- Chi phi tu van lap dy an dau tu xay dung cong trinh;

- Chi phi tham tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong, du toan xdy
dung cong trinh;

- Chi phi 1ap ho so yéu cau, hd so moi so tuyén, hd so moi thau va chi phi
phan tich danh gia ho so dé xuét, hd so du so tuyén, hd so du thau dé lya chon
nha thau tu van, nha thau thi cong xay dung, nha thau cung cap vat tu thiét, tong
thau xay dung;

- Chi phi giam sat khao sat xay dung, giam sat thi cong xay dung va giam
sat lap dat thiét bi;

- Chi phi lap bao céo danh gid tac dong mai truong;

- Chi phi quan 1y chi phi dau tu xay dyung: téng mirc dau tu, du toan, dinh
muc xay dung, don gid xay dung cong trinh, hgp dong;

- Chi phi tu van quan 1y dy an;

e) Chi phi khéc:

- Chi phi khac bao gém‘céc chi phi can thiét khong thudc chi phi xay
dung; chi phi thi€t bi; chi phi boi thuong giai phong mat bang (néu o), chi phi
quan 1y du &n va chi phi tu van dau tu xay dung noéi trén:

- Chi phi tham tra tong mirc dau tu; chi phi bao hiém cong trinh;
- Chi phi kiém todn, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu;

- Chi phi vén luu dong ban dau ddi véi cac du an dau tu xdy dung nhém
muc dich kinh doanh, 1ai vay trong thoi gian xay dung; chi phi cho qué trinh tién
chay thir va chay thu.
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f) Du phong chi phi:

- Dy phong phi bing 10% chi phi xy ldp, chi phi thiét bi, chi phi quan ly
du an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.

* Lai vay cua du an.

- Lai vay bao gom l3i vay trong thoi gian xay dyng va van hanh; tam tinh
1ai vay 6n dinh sudt thoi gian vay.

- Dy an tinh 1ai vay & muc cao la 9,5%/nam, thoi gian vay 1a 10 nam,
trong d6 an han 01 ndm dau tién xay dung.
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TONG MUC PAU TU

STT Khodn muc chi phi I.<,\y Cach tinh Chi phi Eru’o’c Thl.le s1a trl Chi phi sau thué
hi¢u thue gia tang

1 | Chi phi bdi thwong, GPMB: | GGPMB 136.182.280.573

R Theo don gia chi tiet tinh cho
1.1 | Chi phi boi thuong, GPMB Im2 ddt khi thire hién GPMB 136.182.280.573
2 | Chi phi xay dung: Gxd 314.528.388.000 | 31.452.838.800 | 345.981.226.800
2. | Chiphixdy dung da duoc phe Gid tri da duoc phé duyettai | 141 955 000,000 | 19.195.200.000 | 211.147.200.000
duyét Van ban sé ...
2.2 | Chi phi xay dung Bang tong hop chiphixdy | 15 576 388 000 | 12.257.638.800 |  134.834.026.800
dung va thiét bj

3 | Chi phi thiét bi: Gtb 23.755.674.000 | 2.375.567.400 |  26.131.241.400

3.1 | Chiphithietbi da duoc phé Gid tri da duoc phé duyettai | ¢ 135 578 000 | 1.613.557.800 |  17.749.135.800
duyét Van ban so ...
3.2 | Chi phi thiét bi Bang tong hop chi phi xay 7.620.096.000 | 762.009.600 8.382.105.600
dung va thiét bj

4 | Chiphiquinly dy an, tw Gk 10,0% | x (Gxd+Gtb) 33.828.406.200 | 3.382.840.620 |  37.211.246.820

van va chi phi khac:

5 | Chi phi du phong: Gdp 18.605.623.410 | 1.860.562.341 |  20.466.185.751
5.1 | Chi phi du phong khéi luong |  Gdpl 3%*(Gxd+Gtb+Gk) 11.163.374.046 | 1.116.337.405 |  12.279.711.451
52 gil;‘ phi dy phong yéu to truot | 54 2%*(Gxd+Gtb+Gk) 7442249364 | 744.224.936 8.186.474.300

TONG MUC PAU TU: Ggpmb+Gxd+Gtb+Gk+Gdp 565.972.181.344
Laivay trong thoi gianxay | 0 26.774.040.550
dung

TONG MUC PAU TU

BAG GOM LALVAY: 592.746.221.894
LAM TRON: 592.746.000.000
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2. Pé xuit giai phap vé ngudn von:
2.1. Co ciu nguén von cho toan bé cum cong nghiép:
- Vén gop cta nha dau tu: 118.549.200.000 Viét Nam dong (Bang chir:

Mot tram muoi tam ty, ndm tram bon muoi chin tri€u, hai tram nghin Viét Nam
dong./.).

- Vbn huy dong: Vén vay tir cac to chirc tin dung: 474.196.800.000 Viét
Nam d6ng (Bang chit: Bon trim bay muoi bon ty, mot trim chin muoi séu triéu,
tam tram nghin Viét Nam dong) - Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong
Vi¢t Nam - Chi nhanh Ba Pinh - (Vietcombank).

2.2. Nguon von diu tie:
a) Von gop dé thyc hién du an (ghi chi tiét theo tirng nha dau tu):

STT | Tén nha dau tw S6 von gob Ty Phwong | Tién
Twong | 1¢ thiee gop | do
VND dwong | (%) | von(*) | gop
USD von
CONG TY CO Tion mat
1 | PHAN ONSEN | 118.549.200.000 20 | huyén
FUJI BAC KAN 7
khoan

b) Vén huy dong: 474.196.800.000 Viét Nam dong (Bang chit: Bon tram
bay muwoi bon ty, mot tram chin muwoi sdu triéu, tam tram nghin Viét Nam dong)
- Ngén hang thwong mai c¢6 phan Ngoai thuwong Viét Nam - Chi nhanh Ba Dinh -
(Vietcombank).

c. Tién do huy dong vén:

Cén cir vao tién do thyc hién d an, Chu dau tu s& 1ap tién do va ké hoach
phan bo von dau tu cta du an ngay sau khi du an dugc chap thuan.

Téng mirc dau tu 1a 592.746.000.000 Viet Nam dong (Béng chir: Nam
trajm, chin muoi hai ‘tjf, bay tram bon muoi sdu triéu Viét Nglm d@n‘g./.), trong do
von gop cua nha dau tu la 118.549.200.000 Viét Nam dong (Bang chir: Mot
tr?m muoi }ém ty, ndm tram bon muoi chin tri’éu, hai tram nghi‘n Viét Nam
dong./.) chiém 20 %. Theo quy dinh thi ty 1€ % von tu c6 cua nha dau tu du diéu
kién v€ nang luc tai chinh dé dam bao viéc st dung dat theo tién d cua du an
dau tu.

3. T6 chirc thye hién:

- Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan xa Cho Méi.

- Co quan tham dinh quy hoach: Phong Kinh té xa Cho M6i.

- Co quan t6 chtrc 1ap quy hoach: Cong ty c6 phan Onsen Fuji Bic Kan.

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Cong ty C6 phan kién tric BAG.
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CHUONG X. KET LUAN

Piéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 Cum cong nghiép Quang Chu, x4
Cho Moi, tinh Thai Nguyén voi quy mo 74,4 ha da duoc nghién ctru mét cach
khoa hogc, bam sat cac quy dinh tai Thong tu 16/2025/TT-BXD va cac quy
chuan k¥ thuat hién hanh.

Do an hoan toan pht hop véi chién lugc phat trién cong nghiép cia tinh
Thai Nguyén tai quyét dinh s6 292/QD-UBND ngay 09/02/2026 Piéu chinh
Quy hoach tinh Thai Nguyén giai doan 2026-2030, tim nhin 2050; Phu hop
vo1 dinh huéng quy hoach chung cua xa Chg Mdéi. Viéc hinh thanh CCN tai vi
tri ndy sé khai thac t6i da loi thé vé quy dat va ha tang giao thong két nbi khu
vue. Cac giai phap k¥ thuat vé san nén, giao thong, cap dién, cap thoat nudc va
mang ludi thong tin lién lac duoc thiét ké dong bo, hién dai, dam bao kha ning
van hanh 1au dai va an toan. Quy hoach di chu trong thiét 1ap cac dai cay xanh
cach ly, hé théng xur Iy nude thai tdp trung cong nghé cao va cac giai phap
kiém soat khong gian ngam, dam bao giam thiéu toi da tic dong tiéu cuc dén
moi truong séng cua khu vuc dan cu xa Cho Moi.

Hiéu qua du 4n khi di vao hoat dong, CCN Quang Chu sé& tao ra quy dat
sach thu hat dau tu, gop phﬁn chuyén dich co céu kinh té dia phuong, tao vi¢c
1am cho hang ngan lao dong va ting ngudn thu ngan sach cho tinh.

Pé xudt cac co quan chirc ning ho tro cac co ché wu dai dau tu, dic biét la
trong cong tac boi thudng, giai phong mit bang phan dién tich diéu chinh dé
du an sém co "dat sach" dé trién khai. Dé nghi UBND xa Chg Méi hd trg trong
viée xin ¥ kién, cong bd quy hoach, quan 1y trat tr xay dung theo do an da phé
duyét, tranh tinh trang 1an chiém hodc xay dung trai phép trong ranh gidi quy
hoach.

Pé du 4n sém duoc trién khai va phéat huy hiéu qua, Nha dau tu Cong ty
c6 phan Onsen Fuji Bic Kan kinh dé nghi UBND tinh Thai Nguyén, UBND xa
Cho Mo1, S¢ Xay dung, S6 Cong thuong va cac co quan ban nganh lién quan
sém xem xét, cho ¥ kién, thim dinh va phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi
tiét 1/500 lam co sé phap 1y dé trién khai cac budc tiép theo.
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